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NA RTI V LETU 2004
Poslanstvo in vizijadru be

Marina Portoro , d.d. je eve kot 25 let prisotha nanavti ni sceni severnega Jadrana.
U iva doves ene ve jih in ngjbolj opremljenih marin v tem podro ju in tudi v bodo e vidi svoje
poslanstvo v Sirjenju navti ne kulture ob ohranjanju in skrbi za isto okolje.

Poslovni cilji
Temeljna podro jaintenzivnega delovanjav letu 2004 so:
- nadgradnja standardizacije v poslovanju,
- vklju evanjev enoten sistem poslovanjain poro anjav okviru sistemaTerme ate ,
- vodenje, izvaanje optimizacije v vseh organizacijskih enotah in kontrola,
- ohranitev sistemaMQ in pridobitev certifikata SO 14001:97,
- sprejem lokacijskega ha rtaza podro je marine,
- izgradnja 3 objektov z apartmaji,
- izvedba odmevnih mednarodnih dogodkov ( Davis Cup, Fed Cup —
Amerika-Slovenija,Regate).

V saka organizacijska enota je odgovorna za uresni evanje svojih ciljev.

Cenovnapolitikajeviga od primerljivih zmogljivosti v ostalih Marinah tako v Sloveniji kot tujini. V
letu 2004 pri akujemo:

- dvig prihodkov iz poslovanjazangjmanj 7,3 %

- dvigdobi kaizposdovanjazangmanj 8,2%

- dvig Stevilaplovil v tranzitu zangjmanj 8,0 %

- dvig $portnih storitev za najman; 5,0%

- dvig storitev servisa za hajman; 10,0 %

- pove anje gostinske ponudbe

- izvedbaizobra evanjain dopolnjevanje sistema motivacije zaposenih
- celovitapodovnaintegracijas povezanimi dru bami v cilju zmanjSevanja stroskov
- aktivno izvajanje marketinskih aktivnosti

- skrb zaokolje nalokacijah dru bein v okolici

- Siritev osnovne dejavnost tako doma kot v tujini

1. SPLOSNI DEL
1.1. POVZETEK

1.1.1.0snovne zna ilnosti poslovanjadru be v letu 2003 in nekaj temeljnih podatkov o
poslovanju dru be ter poro ilo direktorjadru be

V letu 2003 je bila posve enanajve japozornost zlasti nanaslednjih podro jih:
a) temeljne dgjavnosti dru be so bile kakovostno zadovoljevanje kupcev pri sklopu slede ih
storitev :
- nastanitve, hrambe in varovanje plovil,
- vzdr evanjein popravilo plovil,
- gostinska ponudbain nastanitev,
- portne dgjavnosti,

Izvajanje nadzora se je delalo na podlagi sistemaMQ.

b.) pridobivanje novih trgov :



-z marketindko dejavnostjo smo se predvsem usmerili na pridobivanje gostov iz sosednjih dr av
Italijein Avstrije, kar se odra av prihodu tranzita plovil Pri tem ostaja Se vedno problem prehoda
dr avne meje, ki sejev letu 2003 celo poostril, tako da odvra a goste naprej ha hrvasko morje.

c.) iskanjeidejnih zasnov za nepozidana stavbna zemljiS aza obmo je Marine Portoro

- posebna pozornost je bila posve enanadaljnjim razvojnim mo nostim Siritve na podro ju
marine. Pripravlijeno je bilo 10 idginih reSitev za izvedbo arhitekturno-urbanisti nih  zasnov
dodatnih turisti nih zmogljivosti za zemljis a, ki so v lasti dru be.

PomembnejSi podatki iz poslovanjav letu 2003.

Pove anje prihodkov iz poslovanjaznasa 13,91 %
Skupni prihodki dru be so znasali 1522.666tiso SIT
Vrednost kapitala je znaSala 4.046.316tiso SIT

isti dobi ek je znasal 358.442tiso SIT

isti dobi ek nadelnico je znadal 1.142 tiso SIT
Uprava prediagaizpla ilo dividende v visini 512 SIT nadelnico.

31.12.2003 31.12.2002 Indeks
Osnovni kazalniki: RO3/R0O2
Poslovni prihodki (v 000 sit) 1.392.618 1.222.570 113,91
Skupni prihodki (v 000 sit) 1.522.666 1.769.802 86,04
Vsasredstva (v 000 sit) 6.206.121 6.547.130 94,79
Finan nein poslovne obveznosti( v 000 sit) 1.951.906 2.403.395 80,31
Lastniski kapital (v 000 sit) 4.046.316 3.845.740 105,22
isti dobi ek (v 000 sit) 358.442 792.233 45,24
Amortizacija(v 000 sit) 144.885 97.019 149,34
istadobi konost sredstev ( v %) 5,62 15,30 36,73
istadobi konostnost kapitala (v %) 9,52 29,10 32,71
Dobi konostnost prihodkov iz poslovanja 0,28 0,33 84,85
isti dobi ek +amort.v prodgji 0,36 0,64 56,25
Koeficient obra anja sredstev 0,22 0,27 81,48
Kratkoro ni koeficient 0,48 0,47 102,13
Finan ni vzvod 1,53 1,70 90,00
Donos natr no vredn.delnice(%) 12,81 27,86 45,98
isti dobi ek na delnico 1.142,00 2.524,00 45,25
isti dobi ek+amortiz. na delnico 1.603,30 2.283,60 70,21
PER (Price Earnings) 7,81 3,59 217,55
Tr navrednost delnice nadan 31.12. 8.918 9.061 98,43
Knjigovodska vrednost delnice nadan 31.12 12.889 12.251 105,21
Tr navrednost dru be ( v 000 sit) 2.799.781 2.844.397 98,43
Stevilo delnic 313.932 313.932 100,00

Uspedno in stabilno poslovanje dru be v preteklih letih in v letu 2003 je osnova zarazvoj dru be tudi
v bodo e. Podlovni rezultati so v na rtovanih okvirjih in izpolnjujejo pri akovanja delni arjev,
zaposlenih, poslovnih partnerjev in okolja. Marina Portoro , kot sodoben navti ni center, nudi
navti nem turistu Siroko paleto vrhunskih storitev ter:

- zagotavlja varen privez v morju, kopnem in v hangarjih,

- lzvajaservisne storitve za celostno in kontinuirano vzdr evanje plovil,

- nudi odli no restavracijsko ponudbo spreno itvenimi zmogljivostmi,

- jeportno rekreacijsko sredi$ e za celoten Portoro |,

- organiziraizvedbo simov,

- omogo aizposojanje plovil v ngjem in agencijskih storitev,
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- posreduje pri hakupu —prodaji plovil,
- imarazno trgovsko ponudbo ( navti no, Sportno in prehrambeno)

Dru baima veliko razvojnega potenciala tako na obmo ju Marine kot tudi razvojnega »know-how«
za prodor na nove trge. Ena od primarnih nalog dru be je varovanje okolja, ki je eden od bistvenih
ciljev strategije dru be. Dru ba se uspesno vklju ujev poslovni sistem

Terme ate .

Kon naocenaposlovanjedru be v letu 2003 je v vseh pogledih pozitivna.

Prizadevamo si za optimalizacijo poslovnih procesov, tr ni polo g inrast dru be pa zagotavljamo:
-z zadovoljevanjem potreb svojih kupcev s sistemom MQ,

- zrazvijanjem dobrih poslovnih odnosov z okoljem, dobavitelji in kupci,

- skori§ enjem sinergetskih u inkov na nivoju skupine Terme  ate

- skozi iskanje poslovnih prilo nosti in razvojnih mo nosti,

- zvpetostjo dru be v celotno ponudbo turisti nega produkta Portoro .

PORO ILO UPRAVE

Dru ba Marina Portoro , d.d., ki jo sestavljgjo maritimne storitve, servisne, gostinske in  §portno
rekreacijske storitve, v katere usmerjavse svoje poslovne aktivnosti . V okviru turisti nega Portoro a
uresni ujemo razvojno in inovativno funkcijo in natana in predstavljamo pomemben element kraja.

Razvojna uspesnost podjetja temelji na naslednjih elementih: kontinuirana Siritev in dvig kakovosti
storitev, ki izpolnjujejo pri akovanjakoristnikov storitev, visoka stopnjaizkoris enosti razpolo ljivih
kapacitet in stem u inkovito izkori$ anje vio enega kapitala,

stabilnost poslovanja in izpolnjevanje pri akovanj delni arjev skozi ustrezno donosnost na kapital,
skrb zaizobra evanje, motiviranost in zadovoljstvo zaposlenih, kar zagotavljapri akovano kvaliteto
storitev in stem zadovoljstvo koristnikov storitev .

Podjetje je prisotno natr iS u e od leta 1979 in kot takdno potrebuje tudi uravnote en razvoj. Pri
na rtovanju novih nalo b in pri sprotnem osve evanju obstoje e ponudbe se bo zavzemalo za
celovitost storitev namestitve in servisiranja plovil, gostinskega in 3portno rekreacijskega programa,
ter v bodo nosti storitve namestitve v hotelih, storitve vodnih programov ter termalne storitve, ki
bodo v ngjve ji meri izboljSale celotno turisti no ponudbo Portoroskega in obal hega turizma.

Osnovni dgjavnik dolgoro nega uspesnega poslovanja je ustvarjanje pozitivnih denarnih tokov, ki
izpolnjujejo pri akovanjalastnikov in stem omogo go tudi nadaljnjo Siritev dru be.

Dru baMarinaPortoro , d.d. je v celoti izpolnila poslovne cilje zaleto 2003.
Dosegli smo planirane prihodke iz poslovanja v vidini 1.394.460 tiso Sit in planirani dobi ek v visini
383.656 tiso Sit. Predlagamo izpla ilo dividende v vidini 512,00 Sit na dividendo.

Marina Portoro , je vpeta v obalni in slovenski turizem kar predstavlja eno od njenih prednosti na
mednarodnem navti nem tr iS u, sg s kakovostno ponudbo svojih storitev ponuja paleto storitev
turisti no razvitega Portoro a.

NaSa poslovnavizijain cilj ostgjata nespremenjena: biti uspedno ter najbolj3e podjetje v nadi panogi,
zato je tudi naSa osnovna vizija podjetja usmerjenav izboljSanje storitev in zadovoljstvo nadih gostov.
Uvedba sistema MQ in uvagjanje sistema SIST 1SO 14001:97 za okolje sta pomembna elementa za
uresni evanje nade vizije. NaSa dolgoletna in stalna pozornost ustreznega ravnanja z okoljem nam je
prineslatudi mednarodno priznanje

»Modra zastava« -Blue Flag, ki jo podeljuje mednarodna fundacija FEEE.
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Marina Portoro je edeveti zapored dobilato visoko priznanje.

eprav se nadaljuje trend odhajanja plovil v sosednjo Hrvadko, uspevamo nadomestiti izpad z novimi
gosti, ki jih pridobivamo iz naSe prisotnosti na mednarodnih sgfmih. Po ve letnem padanju nam je
uspelo pove ati Stevilo dnevno prispelih plovil cca. za 13 %. Letne pogodbe so glede na
razpolo ljivost privezov polno zasedene.

Z mednarodnim sgimom INTERNAUTICA smo uspeli postati eden od najve jih navti nih smov na
Jadranu. Veseli smo dejstva, da se sejem nenehno pove uje, tako po Stevilu razstavljavcev, kot tudi po
obisku .

V letu 2003 je bila posebna pozornost namenjena pridobivanju idgjnih zasnov za dodatne turisti ne
zmogljivosti za zemlji$ a, ki so v lasti naSe dru be. Te idgne zasnove so podlaga za izdelavo
spremembe veljavnosti prostorskega akta- Zazidalni na rt Lucija |- nadaljevanje, oz. izdelave novega
prostorskega akta obstoje ega planskega dokumenta za podro je Lucijal.-nadaljevanje . Pri akujemo,
dabo lokacijski na rt sprejet v letu 2004. Z izgradnjo, ki se bo odvijalav fazah, bomo lahko pri eli e
v letu 2005. V letu 2004 pa se bodo pripravijali idejni na rti za predvidena investicijska vlaganja v
naslednjih letih, v katerih se predvidevarazSiritev Marine za cca. 225 privezov dol ine nad 15 m, cca.
210 privezov dol ine od 6 do 10m, hotelskih kapacitet za cca. 900 le iS z vsem spremljgjo im
programom, termalno vodni del na povrSini cca. 8.000m2, apartmajskih enot cca. 165 ter
stanovanjskih povrsin cca. 15.000 m2 z dodatnimi podzemnimi parkiris i .

Glede na nizko zadol enost bomo vse zgoraj navedene investicije skupaj z zainteresiranimi investitorji
iz skupine Terme ate, d.d. oziroma izven nje, izvgai z lasthimi sredstvi in ban nimi krediti
oziroma z dokapitalizacijo. Pri novih nalo bah bomo razvijali predvsem tiste dejavnosti, ki bodo
marino obogatile ter ji pove ae prednost pred konkurenco. Zaradi zgornjih sprememb so se nekatera
predvidena vlaganjav letu 2003 prenesla v naslednje srednjero no obdobje.

Imamo visoko razvit »know how« za naSo panogo in zato vidimo svojo poslovno prilo nost tudi v
pove anju obsega poslovanja tako doma kot v tujini. V letu 2003 so bili vodeni razgovori za nakupe
marin oziromaturisti nih objektov v tujini, ki se bodo nadaljevale tudi v naslednjih letih .

Tudi v letu 2004 dru ba na rtuje izgradnjo treh objektov z apartmaji ter nadaljevanje rednega
vzdr evanja, kot so : sanacije, preureditve, zamenjave, poglobitve akvatorija, hortikulturno urgjanje .

eprav je Se nekaj odprtih postavk z vstopom Slovenije v EU na primer:
- pla ilo ddv-ja zatujaplovila, ki so stacionirana pri nas,
- Se nedore ene formalnosti prehoda morske meje zaplovila, ki prihgjgjo iz EU,
- uvedba schengenske meje, ki bo Se dodatno pove aamejne formalnosti,
pri akujemo da bomo dosegli cilje, ki smo s jih zadali v planu dru be v letu 2004, v katerem je
predvideno pove anje prihodkov iz poslovanja za 7,3% in dobi kaza 8,2%.

Marina vidi svojo bodo o poslovho dejavnost v okviru sistema Term ate , povezano s turizmom
Portoro ain tudi SirSe. Svoje poslanstvo vidi v skrbi za dobro po utje in aktivni oddih nasih gostov,
zato bomo zagotovili isto, urgjeno in funkcionalno okolje. Nas osnovni cilj je ostati vodilna marina
na Jadranu oz. Sredozemlju, kar nameravamo dose i z dograjevanjem kakovosti storitev, z urgenim
okoljem in razvojem dodatnih turisti nih zmogljivosti. Se naprej ostaja nasa prioriteta pove anje
vrednosti zadelni arje. UspeSno doseganje le-te paje uresni evanje naSevizije.

Portoro , februar 2004



1. PREDSTAVITEV PODJETJA

MARINA PORTORO , Turisti no podjetje, d.d.
Sede : Portoro , Cestasolinarjev 8
Mati na Stevilka: 5680832
Dav na &tevilka: 36450774

Ustanovitev, registracija

Marina Portoro je bila na podlagi sklepa delavskega sveta Turisti nega podjetja Portoro z dne
15.06.1992, ustanovljena kot dru ba z omegjeno odgovornostjo v 100% lasti Turisti hega podjetja
Portoro .

Dru basfirmo, Turisti no podjetie MARINA, d.0.0., je bilavpisana pri pristojnem Temeljnem sodi3 u
v Kopru, dne 13.07.1992 pod registrskim vio kom &t. 1-3190-00.

Marina Portoro je bila nato v procesu lastninjenja skladno z ZLPP in prenosom dela dru benega
kapitala Turisti nega podjetja Portoro , d.d. dne 03.04.1996 vpisana pri pristojnem Okro nem sodis$ uv
Kopru pod registrskim vio kom &. 1-3190-00, kot delniskadru ba.

Sede in pravnaoblika podjetjater dr ava.
Sede dru bejev Portoro u, Cestasolinarjev 8, Slovenija, oblikovana je kot delnidkadru ba.
Obvladujo epodijetje

Obvladujo e podjetjejedru baTerme ate , d.d., zsede emnaTopliska35, ate ob Savi.
Skupinsko letno poro ilo je mogo e pridobiti nasede u obvladujo ega podjetja.

Uprava je ostala nespremenjena

Direktor:Enes Lojo, univ.dipl.oec.,

Nadzor ni svet imenovan na 5.skups ini dru be—19.05.2000 je ostal nespremenjen:
Predsednik: mag. Gregor Velkaverh, univ.dipl.iur.
Namestnik predsednika: Drago Nabersnik

lani : Vladimir Prelc, Irena Kastelic, Dragica Kovaca, Franko Prodan

Kapital in lastnidka struktura

Osnovni kapital 627.864.000 SIT
Nominal na vrednost delnice 2.000,00 SIT
Knjigovodska vrednost delnice na dan 31.12.2003 12.889,00 SIT
Borznavrednost delnice nadan 31.12.2003 8.918,43SIT

Delnice so havadne imenske, ki dajejo njihovim imetnikom:

- pravico do enega glasu na skups ini dru be;

- pravico do sorazmerne dividende;

- v primeru ste gja oziroma likvidacije dru be do sorazmernega delaiz ste ajne oziroma likvidacijske
mase;

- SO prosto prenosljive nav ta namen organiziranem trgu vrednostnih papirjev.



Seznam najve jih delni arjev nadan 31.12.2003

Terme ate ,d.d. 230.570 73,446 %
Marina Portoro ,d.d. 8.478 2,700 %
Papacom,d.o.o. 6.928 2,207 %
Triglav steber | PID d.d. 4,950 1,577 %
Matevlji Marjan 3.305 1,053 %
Zornada Vojko 3.000 0,957 %
Ostali mali delni arji 56.701 18,060 %

SKUPAJ 313.932 100,000 %

Pomembnej Se spremembe v lastnistvu:

PomembnejSih sprememb v lastnistvu v letu 2003 ni bilo, glede nato, daje ve inski lastnik, to je
obvladujo epodjetjedru baTerme ate ,d.d. ohranilasvoj celoten dele lastnistva

Gibanjete ajadelniceMarinePortoro d.d. v letu 2003

Na gibanje te gja delnice oziroma njeno stagnacijo, je vplivalo ve deavnikov. Ponovno poudarjamo,
dadelnicaMarine Portoro d.d. kotira na prostem trgu.

Terme ate d.d. so aprila 2002 objavile, da izdgjgo prevzemno ponudbo za nakup navadnih
imenskih delnic v visini 13.000 SIT, pri  emer je bila uspesnost ponudbe neodvisna od Stevila dodatho
pridobljenih delnic, saj so Terme ate d.d. takrat eimele v lasti ve inski dele v Marini Portoro
d.d.

Po objavi dobrih poslovnih rezultatov iz prvega polletja 2002 je vrednost delnice ponovno narasla na
vrednosti do 11.000 SIT. V za etku decembra 2002 je cena delnice (verjetno zaradi pomanjkanja
povprasevanja) ponovno padla na kon nih 9.060 SIT, kar pomeni trgovanje pri razmerju P/By (tr na
vrednost delnice / polletna knjigovodska vrednost delnice) 0,83.

Glede nato, da je Marina Portoro d.d. bila e prevzeta, je vrednost delnice z oznako MAP-G v letu
2003 malenkostno spreminjala svojo na trgu dose eno vrednost, ki pa je bila vsekakor pod
knjigovodsko vrednostjo delnice.

Pa si pogleimo gibanje te gja delnice MAP-G po podatkih dose enega te aja zadnjega trgovalnega
dne po mesecih.



VREDNOST DELNICE MAPG V LETU 2003
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Opispremo enja, pomembnejSih dejavnosti in storitev dru be

Marina v Portoro u je za ela nastgjati na organski, stihijski na in e konec sedemdesetih let na
obmo juopus enih lucijskih solin.K sistemati ni izgradnji marine seje pristopilo leta1977, prvi del je
bil zgrajen v juniju 1979 (kar pomeni, da bo v letu 2004 njegova 25 let spostovanja vredna obletnica
pri etkaizgradnje), drugi del paleta 1986 dokon an v sedanji obliki.

Portoroska marina je opremljena po evropskih standardih, za kar je marina velikokrat dobila razna
mednarodna priznanja, v letu 1987 in 1989, kot najboljSa marina v Jugodaviji, leta 1993 pa kot ena od
dveh najboljsih v Mediteranu. Zato pa so privezi, kljub razmeroma visokim cenam, v celoti prodani.
Privla nost marine je posledica tudi bogatega turisti nega utripa ob njgj, ki ga po eni strani omogo a
pestra vzporedna gostinsko-turisti na, kulturnain Sportno rekreacijska ponudba Portoro ain Pirana.
Portoroska marinaje enangjve jih na severnem Jadranu, sgj razpolaga s 1.257 komercialnimi privezi,
od tega jih je v morju 659, 278 je komunanih privezov v kanalu Fazan in cca. 320 privezov na
kopnem. Hangarjaimata 3200 m2 skupne uporabne povrsine, sodobno opremljene delavnice, v katerih
se opravljajo vse vrste popravil naladijskem trupu in ladijski opremi, pamerijo 828 m2. Marinalahko
sprejema plovila do 24 metrov dol ine in do 3,5 m ugreza in je ena izmed najbolje urgenih in z
ustreznimi storitvami podprta marina na slovenski obali in Jadranu v celoti.

Marina razpolaga s 5 dvigali, od katerih so tri samohodna "travel fit" (25T, 30 T in 60 T),ostali dve
sta konzolni dvigali od 5T do 7,5 T. Poleg tega razpolaga s posebnim transportnim vozilom 30 T za
manipulacijo s plovili, z dvigalom za dvig jamborov ter s 650 parkirnimi mesti.

Osnovne storitve marine predstavljgjo storitve, ki zajemajo oddajanje privezov (v morju, na kopnem
in v hangarjih), storitve spu$ anja in dviganja bark, servisne storitve (popravila motorjev, obnova in
vzdr evalna dela na trupih plovil, konzervacija plovil) ter uvanje in oskrba plovil z gorivom ter
vodo.V osnovno infrastrukturo pristana spadajo tudi elektri ni, vodni priklju ki in sanitarije ter TV
nadzor. Za dodatno varnost plovil je bilo v preteklem letu poskrbljeno z ureditvijo elektronsko
zaS itenih vhodov na petih pomolih.

Sportni objekti S0 namenjeni izvajanju portnih in rekreativnih aktivnosti, za kar Marina
Portoro ,d.d. nudi 17 teniskih igri$ , 4 mize za namizni tenis, igri$ a za koSarko, odbojko in mali
nogomet, balini§ e in igris e za mini golf, na otoku pa vadbis e za golf, kjer je v poletnih mesecih
organiziranatudi “Sola’ golfa.

Sportna igris a so dobro vzdr evana, ob centralnem tenis igri$ u so tudi tribune, kar omogo a
organizacijo ve jih turnirjev. V objektu je blagajna, garderobe, klubski prostori in gostinski lokal z
Zunanjo teraso.

K tg 3portni ponudbi se je v letu 2002 pridru il nov sodoben ve namenski stadion, s 1.300
kvadratnimi metri Sportnih povrainin 1.200 sede i. Objekt je tako prilagojen, da se lahko organizirajo
tako tekme v tenisu, koSarki, malem nogometu, odbojki, rokometu, hokeju na kotalkah in ostale ve je
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zabavno-kulturne prireditve.Ve namenski stadion razpolaga tudi z 1.600 kvadratnimi metri poslovnih
povrsin z 20 lokali.

Poleg tega je za goste marine na razpolago tudi odprt bazen, prostor za razgibavanje telesain savna z
masa o.

Za gostinske storitve so v sestavi kompleksa Marine poskrbeli v dveh restavracijah (restavracija
Marina in restavracija Laguna, pred katero se nahgja tudi bazen). Restavracija Laguna je oddana v
najem, v ve ernem asu deluje no ni lokal s programom.V restavraciji Marina za goste poskrbimo
poleti z enkratnim razgledom, pozimi s kaminom in vonjem sve , kjer gostom nudijo izvrstno hrano in
pija 0 po naro ilu. V dodatnih gostinskih lokalih v Igralnici Casino Portoro ,d.d. ima gostinstvo
organizirano ponudbo vseh vrst napitkov in prehrane. Ponudbo enote gostinstva dopol njuje dvorana za
organizirana predavanja, seminarje ali za ostala sre anja. Poleg tega razpolaga Marina z 10
dvoposteljnimi sobami.

Sobe so v prvi vrsti namenjene lastnikom plovil v marini, stalnim gostom marine in udele encem
seminarjev.

Ostale dgjavnosti dru be so ustvarjanje prihodkov z oddajanjem trgovskih in poslovnih lokalov v
najem, trgovina s prehrano (restavracija “Laguna’, navti na trgovina, trgovina za barve, nadalje
storitveni lokali, kot so kozmeti ni in frizerski salon, Sivalnica jader, izposoja plovil, Solajadranjain
agencije za prodajo plovil), kar vse skupa bogati ponudbo v marini in jo zaokro av celoto.

Nepozidana stavbna zemljis a Se vedno predstavljgo osnovo za nadaljnje investicije, ki bodo
pomembne v poslovanju dru be v naslednjem obdobju.V decembru 2001 je bila sprejeta sprememba
zazidalnega na rta Lucija l., tako da se lahko pri ne z izgradnjo.V decembru 2002 je dru ba tudi z
namenom razvoja kupila zemlji$ e v izmeri 15.574,40 m2 v Luciji. Le-to je v fazi usklgjevanja in
urejanjainteresov z vsemi zainteresiranimi stranmi za ureditev tega vprasanja.

Nepremi nine so v letu 2002 postale dodaten dejavnik v poslovanju dru be. Dru ba je koncem leta
odkupila objekt in zemljis e Hotela Koper, ter jih dalav nagjem.

Hkrati je v letu 2003 dru ba odkupila stanovanjsko vilo Trnovski Pristan, v kateri se nahgja tuja
ambasada, ter da iz tega naslova pritekajo prihodki iz ngjemnin teh prostorov.

Nabavljene so bile 3 jadrnice za dajanje v ngjem in plavgjo i pomoli za pove anje kapacitet v morju.
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2. POSLOVANJE V LETU 2003

Marina Portoro ,d.d. je poslovno leto 2003, upoStevajo vse dejavnike, ki so vplivali na rezultate pri
poslovanju, sklenila zelo uspedno, sg je ustvarila 394,0 mio tolarjev dobi ka pred obdav itvijo ai
358,4 mio tolarjev dobi ka po zmanjSanju za davek od dobi ka.Dose en dobi ek pred obdav itvijo je
celo za 5,48 odstotkov nad planiranim, kar pomeni, da so bili vsi zastavljeni cilji po posameznih
kategorijah dose eni in prese eni.

Pri redni dejavnosti se je pokazalo, daje bil plan izredno dobro zastavljen, sgj je bil plan prihodkov iz
poslovanja dose en 100,9 odstotno, plan odhodkov iz poslovanja je prese en za 0,71 odstotkov, kar
pomeni, da je planiran dobi ek iz poslovanjaprese en za 1,35 odstotkov.

Marina Portoro  je uspela ohraniti in celo nekoliko pove ati Stevilo vseh pogodb, zahvaljujo

spremembam v strukturi pogodb, to je pove anju letnih in polletnih pogodb v morju, sg so sicer vs
razpolo ljivi vezi zasedeni. Omenjamo tudi podatek, da se je ustavilo upadanje prihodov dnevno
prispelih tujih in doma ih plovil. Ker so to gostje, ki uporabljgjo tudi vse ostale naSe storitve
(gostinstvo, servise, portne objekte ipd.), se to pozna pri vseh profitnih centrih marine, kot tudi pri
najemnikih poslovnih prostorov v marini ter nenazadnje tudi na celotnem portoroskem obmo ju.

Z vstopom Slovenijev EU pri akujemo nadaljnji porast plovil v tranzitu, naraS g o prihodki iz naslova
charterja, pri katerem se odra atudi ve anje Stevilatujih charterskih plovil.

Odmevna prireditev, mednarodni salon INTERNAUTICA, je tudi v letoSnjem letu bele il porast.
Pove alo se je Stevilo razstavljavcev, medtem ko se je Stevilo obiskovalcev ohranilo na ravni
preteklega leta. Z organizacijo podobne prireditve v 1zali, je salon Internautice-Portoro soo en s
konkurenco v svoji neposredni bli ini.

Pri Sportnih storitvah je zaznano upadanje povpraSevanja igranja mini-golfa. Ostale Sportne storitve,
pa so se upostevajo negativen vpliv slabih vremenskih razmer v glavni sezoni zmanj3ale, nekoliko pa
je k podatkom prispeval spremenjen na in evidentiranja storitev.

Nov stadion je v letu 2003 e gostil tekmo Pokala federacij, na kateri so se slovenske tenisa ice
prebile med najboljSe reprezentance na svetu, v letu 2004 pa je pri akovati na tem stadionu Se
odmevnej Se Sportne dogodke.

Enota servis je pri ve ini svojih storitev zabele ila pove anje, med katerimi je najve ji porast
zabele en pri uporabi dvigala za jambor, uporabi vili arjain spustih plovil.

V encti gostinstvo se je Stevilo no itev tujih gostov kar precej zmanjsalo, Stevilo no itev doma ih
gostov pa se je pove ado. Prodgja pija se je v litrih v celoti pove ala, spremenila pa se je sama
struktura prodanih pija .

Nadalje pri enoti gostinstva ugotavljamo, da so se pribitki kuhinj poboljali, predvsem zaradi boljSega
razmerja med porabo materiala in realizacijo. StroSek vhodnega materiadla se je zmanjsal za 1,3
odstotke, vendar pa se je dose en promet pove a za 1,5 odstotkov (pregled pribitkov po kuhinjah in
mesecih jerazviden iz tabele v prilogi.)

Pomembni poslovni dogodki po koncu poslovnega leta
Po koncu poslovnega leta ni bilo pomembnejSih posiovnih dogodkov.
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3. POJASNILA K RA UNOVODSKIM IZKAZOM

Pri izdelavi ra unovodskih izkazov so upoStevane dolo be Zakona o gospodarskih dru bah in
prenovljeni Slovenski ra unovodski standardi, ki veljajo od 01.01.2002.

Pri sestavi izkazov so upostevane vse temeljne ra unovodske predpostavke — asovna neomejenost
delovanja, dosledna stanovitnost in strogo upostevanje nastanka poslovnega dogodka.

Poslovno leto je enako koledarskemu, po dolo ilih zakona o gospodarskih dru bah pa je dru ba
razvrS enamed srednje dru be.

Pri vodenju poslovnih knjig so bile upodtevane vse splodne ra unovodske predpostavke, skladne s
Slovenskimi ra unovodskimi standardi in temeljnimi ra unovodskimi predpostavkami.

Pri usmeritvah pa so bile upoStevane tri temeljne zahteve - previdnost, prednost vsebine pred obliko in
pomembnost.

Dru ba je v letu 2002 sprejela Pravilnik o finan no-ra unovodskem poslovanju, v katerem je
opredelila izkazovanje in vrednotenje postavk v ra unovodskih izkazih kakor tudi dolo ila skladno s
Slovenskimi  ra unovodskimi  standardi vrednosti za razkrivanje posameznih podatkov v
izkazih.Vrednosti zarazkritja so usklgjene z obvladujo o dru bo Terme ate ,d.d.

V pravilniku so dolo ene temeljne ra unovodske usmeritve, kar zadeva vrednotenje in izkazovanje
posameznih ra unovodskih kategorij.

Dru ba samostojno dolo a lethe amortizacijske stopnje glede na dobo koristnosti posameznega
opredmetenega in neopredmetenega sredstva. Uporabljena je metoda enakomernega asovnega
amortiziranja. Amortizacija se obra unava posami no, le za opredmetena osnovna sredstva z
vrednostmi do 500 EUR se obra unava skupinsko.

Finan ne nalo be dru ba vrednoti izvirno po nabavnih cenah. Kapitalske nalo be v odvisna podjetja
vrednoti po kapitalski metodi.

Pri spremljanju gibanjanalo b dru ba uposteva metodo fifo.

V skladu s standardom 3.35 je dolgoro nafinan nanalo batista, ki ngj bi se obdr alave kot leto dni
in s katero se ne bi trgovalo. Za dru bo je pomembna dolgoro na finan na nalo ba, katere vrednost
presega 20% vrednosti vseh dolgoro nih finan nih nalo b, e so ta sredstva vsa) 10% vrednosti vseh
sredstev na dan bilance stanja.

Pri izkazovanju zalog materiala dru ba uporablja drse e popre ne cene. Koli insko enoto zaloge
trgovskega blaga se vrednoti po nabavni ceni, ki jo sestavljgjo kupna cena, uvozne dajatve in
neposredni strodki nabave. Kupna cena je zmanjSana za odobrene popuste.

Terjatve se izkazuj €0 z upoStevanjem standardov od 5.1 do 5.10. Za preverjanje ustreznosti posamezne
terjatve se v potrditev poSiljgjo |OP obrazci. Terjatve, za katere se domneva, da ne bodo poravnane, se
izka gjo kot dvomljive ai sporne terjatve in je potrebno obra unati popravek njihove vrednosti v
breme prevrednoteval nih odhodkov.

Ustreznost izkazane vrednosti posamezne terjatve se preveri ngjmanj enkrat letnho s posiljanjem 10P
obrazcev. Po pregledu posameznih terjatev in svetovanju odvetnika oblikujemo dvomljive in sporne
terjatve, oziroma predlagamo njihov odpis.

Kot denarna sredstva se izkazujejo denarna sredstva v glavni in pomo nih blagajnah ter denarna
sredstvana transakcijskem ra unu .
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Pri amortizaciji je potrebno poudariti, da se je dru ba tudi v letodnjem letu pri nekaterih osnovnih
sredstvih odlo ila za obra un pospeSene amortizacije, vendar vedno v okvirih zakonsko priznane. Gre
za osnovna sredstva, za katera je bila ugotovljena predolgo dolo ena doba koristnosti sredstev. Zaradi
tega in zaradi prerazporeditve osnovnih sredstev v smiselno zaokro ene amortizacijske skupine, je
stroSek amortizacije pove an za510tiso sit.

Dru ba uporablja metodo enakomernega asovnega amortiziranja. Dru ba samostojno dolo a letne
amortizacijske stopnje glede na dobo koristnosti posameznega opredmetenega osnovnega sredstva.

Amortizacija se obra unava posami ho, le za opredmetena osnovna sredstva s posami nimi

vrednostmi do 500 se obra unava skupinsko. Kot opredmetena osnovna sredstva, se Stejejo tudi vrste
drobnega inventarja, katerih doba koristnosti je daljSa od leta dni in katerih posami na nabavna
vrednost ne presega 500 . Amortizacija drobnega inventarja se obra unava skupinsko.

Uporabljene so haslednje amortizacijske stopnje:

SIFRA  [VRSTA OSNOVNEGA SREDSTVA AMORT.STOPNJA % JAMORT.DOBA
52.01 PROGRAMSKA OPREMA 20,00 60
13.01 ZEMLJS A

11.01 ZGRADBA HOTELI| KOPER 3,5 343
11.02 CEVOVODI 2 600
11.03 POSLOVNI PROSTORI 2,50 480
11.04 VE NAMENSKI STADION 3,33 360
11.05 ZUNANJA UREDITEV, ASF.CESTE 5,00 240
11.06 AVTOPRALNICA, BAZEN,VRAT. 2,00 600
11.07 GRADBENI OBJEKTI 1,80 667
11.08 REZERVARIJV LUKAH 1,50 800
11.09 MONTA NI OBJEKTI 5,00 240
11.10 HANGARJI IN DRUGO 4,00 300
20.01 LESENA OPREMA 12,50 96
20.02 KUHINJSKI APARATI IN POSODA 15,00 80
20.05 GARNITURE IN DRUGO POHISTVO 15,00 80
20.04 SVETLOBNI NAPISI, LU | IN DRGO 5,00 240
20.06 NAPRAVE ZA IS ENJE 20,00 60
20.08 DRUGA OPREMA ZA GOST.IN SPORT 14,30 84
20.09 DRUGA OPREMA 14,30 34
20.10 OSEBNA IN TOVORNA VOZILA 15,50 77
20.11 JADRNICE IN DRUGI OLNI 20,00 60
20.03 VE JA PLOVILA 12,50 96
20.12 PODSTAVKI, STOJALA IN DRUGO 12,50 96
20.13 NADKRITJE ZA TENISIGRIS E, KONTEJ.[20,00 60
20.16 TELEF.CENTRALE IN TELEF. 20,00 60
20.14 MERIL. IN KONTR. INSTRUM. 16,60 72
20.15 RA UNSKI IN RAZMO EV.STROJI 16,50 73
25.01 RA UNALNIKI IN RA .OPREMA 25,00 48
20.07 RABLJENA OPREMA BIFE TENIS 25,00 48
25.02 KLIMATSKE NAPRAVE 16,50 73
25.03 PREPROGE IN ZAVESE 12,50 96
25.04 DROBNI INVENTAR OS 20,00 60
26.01 DVIGALA IN DRUGA MEH. 13,00 92
26.02 VE JA DVIGALA 10,00 120
80.01 UMETNISKE SLIKEKIPI
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Zate gjein prera unavanje v doma o valuto je uporabljen srednji te g Banke Slovenije, razen eni s
pogodbo izrecno druga e dolo eno. Saldo ob koncu leta se uskladi s srednjim te ajem Banke

Slovenije.

Podro ni in obmo ni odseki

Pri predstavljanju gospodarskih kategorij v ra unovodskih izkazih uposteva dru ba samo podro ne
odseke, glede nato daobmo nih nima. Dru ba posluje samo v Sloveniji. Podro ni odseki so sestavni
deli podjetja, ki opravljajo razli ne storitve (skupine sorodnih storitev), ki se prodajajo predvsem

kupcem zunaj podjetja.
Pomembni podro ni odseki dru be so:
- degavnosti enote Luka,
- degavnosti enote Servisa,
- degjavnosti enote Gostinstva,
- dejavnosti enote Sporta,
- Hoteli Koper,
- VilaTrnovski Pristan,
- Kart-pokal,
- infinan ne storitve.

v 000 SIT
POSLOVNI PRIHODKI- DOSE ENO PLAN  INDEKS % DONOS
PO PODRO NIH ODSEKIH 2002 2003 2003 03/02  PLANA

LUKA 610.259 649.976 657.067 106,51 98,92
SERVIS 256.878  300.520 282.270 116,99 106,47
GOSTINSTVO 309.069 321.232 348.961 103,94 92,05
SPORT 35487 45976  24.292 12956 189,26
LETNA RESTAVRACIJA 10.877  11.238  11.757 103,32 95,59
HOTELI KOPER 0 33.883 33536 000 101,03
VILA TRNOVSKI PRISTAN 0 27.049 21565 0,00 12543
KART POKAL 0 2.744 2.740 0,00 100,15
[SKUPAJ PRIHODKI IZ PRODAJE 1.222.570 1.392.618 1.382.188 113,91 100,75
IPOSLOVNI ODHODKI PO PODRO NIH ODSEKIH |
LUKA 382.263 386.561 379.658 101,12 101,82
SERVIS 204.071 221.625 205500 108,60 107,85
GOSTINSTVO 305.226  314.619 340.581 103,08 92,38
SPORT 32.195  36.156  23.821 112,30 151,78
LETNA RESTAVRACIJA 6.160 6.386 6.660 103,67 95,89
HOTELI KOPER 0 32240 32,791 0,00 98,32
VILA TRNOVSKI PRISTAN 0 11.375  14.640 0,00 77,70
KART POKAL 0 0 0 0,00 0,00
[SKUPAJ ODHODKI IZ PRODAJE 929.915 1.008.962 1.003.651 108,50 100,53
IPOSLOVNI DOBI EK PO PODRO NIH ODSEKIH |
LUKA 227.996  263.415 277.409 11553 94,96
SERVIS 52.807  78.895  76.770 149,40 102,77
GOSTINSTVO 3.843 6.613 8.380 172,08 78,91
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SPORT 3.292 9.820 471 298,30 2.084,93
LETNA RESTAVRACIJA 4.717 4.852 5.097 102,86 95,19
HOTELI KOPER 0 1.643 745 0,00 220,54
VILA TRNOVSKI PRISTAN 0 15.674 6.925 0,00 226,34
KART POKAL 0 2.744 2.740 0,00 100,15
|DOBI EK IZ POSLOVANJA 292.656  383.656  378.537 131,09 101,35|

Podajamo opombo, pomembno za pravilno razumevanje zgoraj prikazanih podatkov:

- zaradi primerljivosti podatkov iz poslovanja 2003/2002 smo izlo ili druge poslovne prihodke v
letu 2002 in sicer prevrednoteval he poslovne prihodke iz naslova prodaje zemlji

- podatki za port in Gostinstvo niso primerljivi s planom, ker smo stro kovno mesto To ilnico
Tenis premestili iz organizacijske enote Gostinstvo v organizacijsko enoto port (zaradi kasnej e
spremembe v izkazovanju podatkov, to ni bilo upo tevano v planu).

4.BILANCA STANJA (PRILOGA t.:1).

Na strani sredstev oziroma premo enja, s katerim dru ba posluje ugotavljamo, da se je neodpisana
vrednost opredmetenih osnovnih sredstev pove ala v primerjavi s stanjem 31.12.2002 za 449.454
tiso sit, kar pomeni hominalno pove anje za 12,9 odstotnih to k, reano pa se je pove aa za 8,3

odstotneto ke.

4.1.Neopredmetena dolgoro na sredstva dosegajo vi ino 3.408 tiso it in predstavljajo zneske za
programsko opremo.Od preteklega leta so se neopredmetena sredstva zmanj alaza 12,1 odstotek.

4.2.0predmetena osnovna sredstva predstavljajo zemlji

inventar z dobo uporabe nad enim letom. .

a, zgradbe, oprema, ve letni nasadi, drobni

Njihovaraz lenitev je razvidnaiz naslednje preglednice:

v 000 SIT
\ Opredmetena osnovna sredstva 31.12.2003 31.12.2002 03/02
- zemlji a 1.136.214 1.136.214 100,0
- zgradbe in zunanja ureditev 2.524.512 2.127.859 118,6
- druge naprave in oprema 257.956 204.351 126,2
- DI indruga opredmet.OS 9.081 9.885 91,9
| SKUPAJ 3.927.763 3.478.309 1129 |

Med letom ni bilo sprememb v postavki zemlji

, Zato pa se je pove ala vrednost zgradb in zunanje

ureditve za 18,6 odstotkov, vrednost drugih naprav in opreme pa za 26,2 odstotkov.

Dru ba je zaradi dotrajanosti in neuporabnosti na predlog centralne inventurne komisije odpisala in
izlo ila iz uporabe opremo s skupno sedanjo vrednostjo, ki se knji i v dobro prevrednotovalnih
poslovnih odhodkov v skupnem znesku 20 tiso sit.

Centralnainventurna komisija je nadalje predlagala, da se za odpisana OS ugotovi mo nost prodaje.

Opredmetena osnovna sredstva niso bila pridobljena sfinan nim najemom.

Zaradi nakupa opredmetenih osnovnih sredstev in za vsa opredmetena osnovna sredstva skupaj ima
Marina Portoro ,d.d. naslednje finan ne obveznosti:
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v 000 sit

Obveznosti Saldo 31.12.2003
Kratkor.obvez. do dobav.za obratna sredstva. 32.338
Kratkor.obvez. do dobav.za osnovna sredstva. 97.522
Obveznost do dobav. v skupini 420.042
Obveznost do bank iz naslova dolgoro nih 93.231
kreditov za nabavo OS v preteklih letih

Druge kratkoro nein finan ne obveznosti 64.973
SKUPAJ 708.106

Dru banima zastavljenih sredstev in hipotek na nepremi ninah.

Prevrednotevanja opredmetenih osnovnih sredstev ni bilo.

4.3.Znesek dolgoro nih finan nih nalo b, sejev primerjavi z letom prej zmanj al za 0,1 odstotek in
je dosegel vi in0 1.930.190 tiso tolarjev.

Dolgoro nefinan nenalo be sestavljajo nalo bev delnicein dele e, lastni dele i ter dolgoro no dana
posojila zaposlencem in druge dolgoro nefinan neterjatve in sicer:

Pregled dolgoro nih finan nih nalo b

v 000 sit
31.12.2003
31.12.2002

Vrednostni papirji Terme ate ,D.D. 1.313.541 1.313.541
Vrednostni papirji DZSD.D. 538.525 538.525
Lastni dele i 75.610 76.815
Ustanovni dele v CIRT,d.o.o. 388 388
Dolgoro no dana posojila 2.126 2.464
DOLGORO NE FINAN NENALO BE 1.930.190 1.931.733

Znesek nalo b v podjetja v skupini £ dru bi e vedno pomeni nakupno vrednost 58.374 rednih delnic
dru be Terme ate d.d., kar predstavlja 8,65 odstotkov vseh delnic dru be Terme  ate , d.d..
Dolgoro nenao bev delnice z oznakami TCRG in DZS niso bile prevrednotene navzgor.

Delnice Turisti nega podjetja Portoro ,d.d.so bile ev letu 2002 prodane.

Pri lastnih dele ih je treba omeniti, da je dru ba konec leta 2003 imela nespremenjeno stanje 8.478
lastnih delnic, vendar je zaradi padca enotnega te gja delnice MAPG na dan 31.12.2003 dru ba
izvr ilaoslabitev v vi ini 1.204,9tiso sit.

Dolgoro ne finan ne nalo be v lastni ke dele e doma ih dru b sestavlija e nalo bav CIRT, d.0.0. v
vi ini 388 tiso sit, v kateri ima dru ba manj kot 20-odstotni lastni ki dele in v letu 2003 ni bila
prevrednotovana.

CIRT ni pridru enadru bain se ne upo teva kapitalska metoda, ker so lastniki CIRT-avse turisti ne
organizacije v Portoro u, tako danimadru ba pomembnegavpliva
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Gibanjefinan nih nalo b med letom

v 000 sit

Opis Stanje Nakupi Prodaja Stanje

31.12.2002 31.12.2003
Nalo be v denice in deee v
skupini : 1.313.541 0 0 1.313.541
- Delnice Terme ate ,d.d.
Nao bev delnice DZS 538.525 0 538.525
Ustanovni dele v CIRT,d.o.o. 388 0 388
Lastne delnice 76.815 0

* odlabitev 1.205 75.610
SKUPAJ 1.929.269 0 0
" oslabitev 1.205 1.928.064
Marina Portoro ,d.d. ni udele enav posameznem drugem podjetju z ve kot 20%.
Gibanje dolgoro no danih posojil
v 000 sit

Opis Stanje| Spremembe med letom Stanje

01.01.2003 31.12.2003
Krediti, dani delavcem 528 402

126
Vrednosti stanovanj obro no 1.936 1.725
211

SKUPAJ 2.464 337 2.127

V sa posojila so zavarovana z menicami in meni no izjavo.

4.4.7aloge dosegajo vi ino 47.061 tiso tolarjev in so se v primerjavi z letom pregj zmanj ale ,
nominalno za 7,3 odstotnih to k. Znesek realnega zmanj anjav vrednosti 3.716 tiso sit predstavlja

2,7 odstotnih to k..

Zaloge so sestavljene iz naslednjih postavk (v000SIT ) :

31.12.2003
Opis postavke Znesek Dele
Zaloge materiala 45.197 96,0
Zaloge trgovskega blaga 1.864 4,0
Predujmi za zaloge - -
Skupaj zaloge 47.061 100,0
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31.12.2002
Znesek Dele
48.461 95,4
2.273 4,6
43 -
50.777 100,0




V zalogah materiala dosegajo ngjvi jo vrednost zaloge tehni nega materiala, zaloge potro nega in
istilnega materialav glavnem skladi u, ter zaloge pija e v glavhemin priro nem skladi u.

Najmanj na koncu leta dru ba preveri, ali se zaloge zaradi oslabitve prevrednotujejo. Za presojo
vrednosti zalog in za predlaganje zneskov odpisov so odgovorni vodje enot.

Ocenjujemo, dajeiztr ljiva vrednost zalog njena knji na vrednost, s predstavljgjo zaloge v ve ini
rezervne dele in material za servisiranje, med letom pa se po potrebi, zaradi starosti in s tem
neuporabnosti, sproti odpisujejo laki in barve.

Popisni prese ki in primanjkljaji

Popisni prese ki in primanjkljaji temeljijo na Zapisniku centralne inventurne komisije z dne
03.02.2004

v 000 sit

Opis Vi ek Vi ek Primanjkljaj Primanjkljaj Odpis Odpis
leto 2003 leto 2002 leto 2003 leto 2002  leto 2003 leto 2002

Potro ni material 4,3 19 4,1 1,7 0 18,8
Gorivo, mazivo 0 0 0 0 0 0
Tehni ni material 18,2 13,3 22,2 0 0 0
| Skupaj 22,5 15,2 26,3 1,7 0 18,8]

Pri pregledu glavnega skladi a gostinstva (hrane in pija ) ni bilo ugotovljenih ne vi kov in ne
manjkov, vendar je bil ugotovljen odpis med letom v znesku 59,7 tiso  sit.

Odpisano blago je bilo neuporabno in uni eno.
4.5.Naslednjo postavko gibljivih sredstev v sredstvih predstavljgjo kratkoro ne terjatve iz

poslovanja z dose enimi 100.770 tiso tolarji. V primerjavi z letom prgl so se le-te zmanj ale
nominalno za 4,2 krat.

Raz lenitev terjatev po rokih zapadlosti.

Terjatve do kupcev iz naslova opravljenih storitev na plovilih in za priveze plovil v morju, na kopnem
in v hangarju

v 000 sit

| Roki zapadlosti Doma i kupci Tuji kupci Skupaj |
do 30 dni 241.166 10.917 35.083
od 30 do 60 dni 3.146 3.806 6.952
od 60 do 90 dni 2.447 6.787 0.234
0d 90 do 120 dni 1.647 558 2.205
Nad 120 dni 14.599 13.608 28.207

| SKUPAJ 46.005 35.676 81.681 |

Poslovne terjatve do kupcev so zavarovane, sg se v primeru nepla ila priveza plovilo prodain se s

kupnino od prodaje poravna dolg. Vse sporne neporavhane obveznosti se sproti urejgjo preko
odvetni ke pisarnein setudi po njihovem pravnem mnenju odpi €o.

19



Ostaleterjatve do drugih

v 000 sit
| Opisterjatve Roki zapad|osti Terjatev |
Terjatve za vstopni DDV 30.04.2003 16.899
Stanje embalae na dan ob vra ilu - dobropis 1.216

31.12.03
Terjatev do ZZZS 30 dni 420
Terjatev do ZPIZ 90 dni 255
Ostale terjatve 15 dni 299

| SKUPAJ 19.089]

V breme popravka vrednosti terjatev je dru ba po sklepu centralne inventurne komisije in na predliog
pravnega mnenja poobla enca za pravne zadeve odpisala naslednje neizterljive terjatve ter druge
obveznosti in terjatve

Odpis spornih doma ih terjatev in odpis heuporabnegadrobnegainventarja Vv SIT

- odpis spornih doma ih terjatev 09T
- odpis neuporabnega drobnega inventarja 422536 SIT
Skupaj 422536 SIT

V breme prevrednotovalnih poslovnih odhodkov obratnih sredstev. v SIT

- terjatve do tujih kupcev 541.744 SIT
- terjatve do doma ih kupcev 877.973SIT
- saldo stanovanjskega posojila 0SIT
- odpis neuporabnega tehni nega materiala 0ST
- odpis zalog hrane (med letom) 139.688 SIT
Skupaj 1.559.405SIT

Zaradi obvestila o prisilni poravnavi nad Opekarno Pragersko,d.d._je e vedno ostal oblikovan
popravek vrednosti za del obresti in del danega kredita v skupni vi ini_ 930.959 SIT.

Zaradi dotragjanosti in neuporabnosti so bila na predlog centralne inventurne komisije odpisana
osnovha sredstva v sedanji skupni vrednosti 20 tiso sit. Poleg predioga o odpisu je komisija
predlagal a, da se ugotovi mo nost prodaje le-teh.

4.6.Kratkoro ne finan ne nalo be so se od preteklega leta zmanj ale od 9,7 odstotkov vsega
premo enja na 2,8 odstotkov vsega premo enja in dosegajo vi ino 175.969 tiso sit. Znesek na dan
31.12.2003 sestavljajo kratkoro no dana posojila v skupnem znesku 139.497 tiso sit (31.12.2002:
560.328 tiso sit), kakor tudi za prodajo kupljeni vrednostni papirji v skupnem znesku 35.000 tiso  sit
(31.12.2002: 72.605tiso sit).

Kratkoro neterjatve iz naslovaobresti v vi ini 1.472tiso st (31.12.2002: 3.760tiso sit).

Pregled kratkoro no danih posojil po stanju nadan 31.12.2003 - v 000 SIT:

Bitermo,d.o.o.,Portoro 134.098 Posojilna pogodba; do 31.03.2004
Obrestna mera 12,55% letno

Rudad.o.0.,Se ovlje 5.000 Posojilna pogodba; - odpoklic
Obrestnamera TOM+5,5%

Stanovanjska posojila s popravkom 399 Po pogodbah

vrednosti

Skupaj 139.497
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Pregled vrednostnih papirjev, kupljenih za nadaljnjo prodajo - v 000 SIT

V letu 2003 je dru baohranila za nadaljnjo prodajo:

-10 kom delnic KDD v vrednosti 35.000tiso sit
Prodano paje bilo: kapitalski dobi ek v 000 sit
- 4.946 kom delnic Triglav DU Renta 2.748,3

- 2.269 kom delnic KBM INFOND HRAST 5.894,2

- 2.048 kom delnic IEG 7.508,3

- 1.035 kom delnic ITBG 4.545,8

- 1.178 kom delnic LKPG 2.981,8

- 10.738 kom delnic SPD Vzgjemni sklad 1.731,0

- 12.027 kom delnic VS NIKA delni ki 1.829,3

- delnice ostale-razne 24,0
Skupaj 27.262,7

4.7.Denar na sredstva dosegajo vi ino 14.065 tiso sit in sestavljajo gotovino v blagajni v vi ini 5.089
tiso dit, ter denarna sredstva pri bankah in drugih denarnih ustanovah v vi ini 8.976 tiso sit (od tega
2.660tiso dit tolarskih sredstev, ter 6.316 tiso sit deviznih sredstev).

4.8.Znesek aktivnih asovnih razmejitev 6.895tiso sit sejev primerjavi z letom prej pove a za7,4
odstotkov. Aktivne asovne razmejitve sestavljgjo vrednostne ip kartice v vi ini 2.065 tiso sit,
zavarovanja marine po zavarovalnih policah z zavarovalno hi o Triglav v vi ini 4.693 tiso sit in
drugo v vrednosti 137 tiso SIT.

4.9.Struktura obveznosti do virov sredstev seje zaradi zmanj anjafinan nih in poslovnih obveznosti
dru be za 19,7 odstotkov ob hkratnem pove anju stalnih sredstev nekoliko spremenila. Zaradi med
letom odpla anega dolga predstavlja lastni ki kapital dobrih 65,2 odstotkov vseh virov, kar je za 6,5
odstotne to ke ve od dele a lastni kega kapitala v preteklem letu. S kapitalom pokriva dru ba vsa
stalna sredstva 69,0 %. Kapital se je od preteklega leta pove al za 5,2 odstotkov, realno pa za 0,6
odstotkov. Med letom seje zmanj a zaradi razporeditve dobi kapo sklepu skup ine z dne 26. junija
2003, kar pomeni:

v 000 sit
Skupaj izpla ilo dividend 149.062
Nagrada lanom nadzornega sveta 7.600
Zmanj anjerezerv zalastne dele e 1.205
Skupaj zmanj anjekapitala 157.867

Dru bav letu 2003 ni izpla ala za leto 2002 pripadagjo ih dividend za lastne delnice, ki po zakonu ne
morejo biti udele ene v dedlitvi dobi ka. Poleg tega niso bile izpla ane dividende dru bi
Portinvest,d.o.o., ki ni registriranain nima odprtega TRR.

Kot e omenjeno pri dolgoro nih finan nih nalo bah, je dru ba 01.01.2003 razpolagala z 8.478
lastnimi delnicami, kar predstavlja 2,7 odstotkov vseh delnic. Nakup je odobril nadzorni svet
skladno s sklepom, sprejetim na skup ini dru be dne 20.05.1996 in dopolnjen na skup ini dru be
dne 20.05.1999.

Nominalni znesek lastnih delnic nadan 31.12.2003 je zna a 16.956 tiso sit.

Lastni dele i v poslovnem letu so ostali nespremenjeni in niso bili dani v zastavo.

4.10.Dolgoro ne rezervacije so dosegle vi ino 93.726 tiso sit in so se v primerjavi z letom prej
zman] ae za 43,4 odstotkov. Dolgoro ne rezervacije so namenjene ve jim popravilom. V letu 2003,
jebilo zate namene kori eno 71.706 tiso sit iz rezervacij preteklih let. Najve ji znesek v vi ini
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50.345 tiso sit je bil namenjen sanaciji obalnega zidu, 9.803 tiso sit je bilo namenjeno zamenjavi
kolov in drogov za priveze.

Podatki o kori enju oblikovanih rezervacij iz preteklih let so prikazani v nadaljevanju v Pregledu
vlaganj v letu 2003 na strani 31.

4.11.Finan nein poslovne obveznosti

Dolgoro ne obveznosti iz financiranja predstavljajo obveznost za nagjeti dolgoro ni kredit pri Bank

Austria

- za preureditev kuhinje v Restavraciji Marina, ki je bila izvedena v za etku leta 2001 (stanje
glavnice 31.12.2003 e 33.676 EUR, v letu 2003 so bile obra unane obresti v vi ini 9.916,52
EUR, dogovorjena obrestna meraje 3 mese ni EURIBOR+ 1,3% letno),

- zanakup dvigaa (stanje glavnice 31.12.2003 je 0 EUR, v letu 2003 so bile obra unane obresti v
vi ini 4.804,25 EUR, dogovorjena obrestne meraje 3 mese ni EURIBOR+ 1,15% letno) .

Bank Austria + preureditev kuhinje Stanje 31.12.03 Obrestnamera:3 mese ni EURIBOR +
Za etni znes. Posojila 505.000 EUR 168.340 EUR * 1,3% letno

-na kratkor.obveznostih 134.664 EUR  zadnjaanuiteta 31.03.2005
Bank Austria £ nakup dvigala Stanje 31.12.03 Obrestna mera:3 mese ni EURIBOR +
Za etni znes. Posojila  220.000 EUR 73.333EUR* 1,15% letno

-na kratkor.obveznostih 73.333 EUR zadnja anuiteta 29.10.2004

* Opomba: razlika, ki zapade v plailo v letu 2004 je za oba kredita prikazana na kratkoro nih
obveznostih iz financiranja.

Dolgoro ne obveznosti iz financiranja s povezanimi osebami predstavljajo:

- dolgoro ni kredit Terme ate ,d.d. za nakup objektain zemlji a Hotela Koper (stanje glavnice
31.12.2003 e 3.097.500 EUR, v letu 2003 so bile obra unane obresti v vi ini 134.635,72 EUR,
dogovorjena obrestnamera 1 mese ni EURIBOR),

- dolgoro ni kredit od Turisti nega podjetja Portoro ,d.d. za nakup zemlji av skupni
izmeri 15.574,40 m2 v Luciji (stanje glavnice 31.12.2003 e 2.246.774 EUR, v letu
2003 so bile obra unane obresti v vi ini 74.036,96 EUR, dogovorjena obrestna mera 3
mese ni EURIBOR+ 1,47% letno).

Terme ate -nakup H.Koper Stanje 31.12.03 Obrestnamera:1 mese ni
Za etni znesek posojila 4.130.000 EUR 3.097.500 EUR* EURIBOR + 1,14 letno
-na kratkor.obveznostih 590.000 EUR zadnja anuiteta 15.01.2010
TPP,d.d. - nakup zemlji a Stanje 31.12.03 Obrestna mera:3 mese ni
Za etni znes. posojila 2.336.160 EUR 2.336.160 EUR* EURIBOR + 1,47% letno
-na kratkor.obveznostih 122.984 EUR zadnja anuiteta 15.02.2018

* Opomba: razlika, ki zapade v plailo v letu 2004 je za oba kredita prikazana na kratkoro nih
obveznostih iz financiranja.

Dolgoro ni dolgovi so zavarovani z menicami in meni no izjavo.

Znesek kratkoro nih finan nih in poslovnih obveznosti je dose en v vi ini 708.106 tiso sit sejev
primerjavi z letom prej zmanj al za 70 odstotkov.
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Kratkoro ne obveznosti iz poslovanja sestavljajo te postavke £ v 000 SIT:

31.12.2003 31.12.2002

Kratkoro ne obveznosti do bank 93.231 215.895
Kratkoro ne obveznosti do dobaviteljev 129.860 64.743
Kratkoro ne obveznosti do podjetij v skupini 420.042 2.043.342
Druge kratkoro ne finan ne in poslovne obveznosti 64.973 50.766
Skupaj kratkoro nefin.in poslovne obveznosti 708.106 2.374.746

Iz pregleda je razvidno, da ima dru ba med vsemi kratkoro nimi obveznostmi e vedno ngjve jo
obveznost do podjetij v skupini, ki jo sestavlja obveznost do dru be Terme ate , d.d. za nakup
zemlji ain zgradbe Hotelov Koper v vi ini 139.647 tiso sit (590.000 EUR) in do Turisti nega
podjetja Portoro , d.d. v vi ini 29.109 tiso sit (122.984 EUR) za pla ilo dela zemlji a v izmeri
15.574,40 m2 v Luciji, del pa za obveznost vra ila kratkoro nega kredita do Turisti nega podjetja
Portoro , d.d. v znesku 242.000 tiso SIT. Gre za znesek kratkoro nih odpla il dolgoro nih dolgov.
Obveznosti do dobaviteljev so povezane s poslovnimi dogodki (nakup 3 jadrnic v vrednosti 75.768
tiso SIT), ki so se pojavile v decembru 2003 in jih bo dru bav letu 2004 poravnala.Ravno tako bodo
poravnane tudi obveznosti do delavcev zapla ilo osebnih dohodkov iz uspe nosti .

Druge kratkoro ne finan nein poslovne obveznosti v skupnem znesku 64.973 tiso  sit predstavljgjo:

- kratkoro ni predujmi 3.604 tiso sit
- kratk.obveznosti do zaposlencev 31.983tiso sit
- obv.do dr avnih in drugih institucij 23.629tiso sit
- neizpla ane dividende 2.732tiso sit
- ostalo 3.025tis0 sit

Pasivne asovne razmejitve so dose ene v vi ini 114.173 tiso sit in so v primerjavi s preteklim
letom ve je za 8,2 odstotka. Pasivne asovne razmejitve sestavljgjo kratkoro no razmejeni prihodki iz
naslova obra unanih storitev za priveze v Marini.
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51ZKAZ POSLOVNEGA IZIDA (PRILOGA t.:2)

V poslovnem letu, ki se je kon alo 31. decembra 2003, je dru ba obra unala vseh prihodkov za
1.522.666 tiso sit, kar je za 14,6 % manj od preteklegaleta.V poslovnem letu 2003 so bili obra unani
vs odhodki v vi ini 1.128.650tiso sit.Le-ti so od preteklega letave ji za 18,1 odstotka, predvsem na
ra un pove anja finan nih odhodkov. V leto njem letu so pri finan nih odhodkih v celoti zajeti
odhodki za obresti do podjetij v skupini, v manj em delu pa drugi finan ni odhodki za obresti do
drugih in ostale obveznosti.

5.1. isti prihodki iz prodaje so dose eni v vi ini 1.392.618tiso sitin so ve ji od preteklega enakega
obdobjaza 13,9 %, plan paje dose en 100,7%.

Med prihodki od prodaje proizvodov in storitev so bistveno najvi ji prihodki v podro nem odseku luke
in predstavljajo 46,7 vseh prihodkov iz prodaje. Prihodki gostinske dejavnosti predstavljajo 23,1%,
prihodki servisnih storitev predstavljgjo 21,6 % prihodkov, storitve porta predstavlijgo 3,3% ,
medtem ko ostal e storitve skupaj predstavljgjo 5,3%.

Dru baje zasvoje storitve priznala kupcem 42.403 tiso  sit popustov.

5.2. Drugih prihodkov iz poslovanja dru ba v letu 2003 ni bele ila, v preteklem letu pa so bili
dose eni v vi ini 175.739 tiso sit in so predstavljali predvsem prevrednotovalne prihodke, nastale z
izlo itvijo zemlji a(2.438,44 m2) zaizgradnjo ve namenskega stadiona po soinvestitorski pogodbi, s
katero je dru bapridobila portni del stadiona.

V skupnem predstavljajo prihodki od prodaje storitev na doma em trgu 72,1 odstotkov, tuji trg paje
udele en z 27,9 odstotki , medtem ko je bil njihov dele v 2002 letu 26,7 odstotni.

5.3. Podlovni odhodki iz poslovanja, ki so sestavljeni iz stro kov blaga, materialain storitev, stro kov
dela, stro kov amortizacije in pa ostalih stro kov dosegajo skupgj vi ino 1.008.962 tiso sit, ter so za
8,5 odstotkov ve ji od istih v preteklem enakem obdobju. Dobi ek iz poslovanja, dose en v vi ini
383.656 tiso sit, seje sicer zman] al od preteklega leta za 18,1 odstotka, v kolikor pa bi iz prihodkov
preteklega leta od teli prevrednotovalne prihodke v vi ini 175.739 tiso sit (nastale z izlo itvijo
zemlji azaizgradnjo ve namenskega stadiona + glgj zgorgj!), pabi se dobi ek iz rednega poslovanja
pove a za 31,1 odstotkov.

Stro ki po funkcionalnih skupinah

v 000 sit
Nabavna vrednost prodanega blaga 223.666
Stro ki prodajanja 327.898
Stro ki splo nein nabavne slu be 457.398
SKUPAJ 1.008.962

5.3.1. Med stro ki materiala so ngjvi ji stro ki osnovnega materiala, porabljeni za gostinsko dejavnost
v znesku 101.449 tiso sit in so se od preteklega leta zmanj ali za 1,8 odstotka. Stro ki energije in
gorivadoseggjo vi ino 45.988 tiso sitin so seod preteklegaleta zmanj ali za 9,6 odstotkov.

5.3.2. Med stro ki storitev so najvi ji stro ki ostalih storitev, v katerih so zgjeti stro ki organizacije
prireditev in seimov, stro ki dela preko mladinskega servisa, stro ki varnostne slu be in ostali stro ki
storitev, v skupnem znesku 272.256 tiso sit.Od tega dosegajo stro ki za koncesijsko dajatev Ob ini
Piran vi ino 12.422 tiso sit. Skoncesijo si jedru ba pridobila pravico uporabljanja, rabein

24



izkori anjaturisti nega pristani a in infrastrukture, vendar se je s tem obvezala k vzdr evanju teh
povr in (93.469 m2 kopnega in 80.829 m2 morja). Nadalje dosegajo stro ki zavarovanja 16.237 tiso
sit, stro ki osebnih in intelektualnih storitev pa21.405tiso sit.

5.3.3. Stro ki dela, ki so vklju eni v izkazu poslovnegaizida, so dosegli vi ino 346.427 tiso sitin so
se v primerjavi z letom prej ob 5,1 odstotnemu pove anju povpre nega tevila zaposlenih na podlagi
delovnih ur v skupnem pove ali nominalno za 3,2 odstotka, realno pa so se zmanj ali za 1,4 odstotke.
Za stro ke dela velja omeniti, da predstavljgjo 24,9 odstotni dele kosmatega donosa posiovanja,
oziroma 35,1 odstotni dele vseh odhodkov.

Stro ke dela sestavljgjo stro ki pla v vi ini 234.170 tiso tolarjev, ki so se od preteklega enakega
obdobjazmanj ali za 0,4 odstotkov.

V tem stro ku dela ni zajet znesek, predviden za izpla ilo delavcem iz naslova uspe nosti leta 2003,
ker je prikazan pri prevrednotovanih poslovnih odhodkih v vi ini 14.592 tiso tolarjev. V podatkih
preteklega leta je pri prevrednotovalnih poslovnih odhodkih upo tevan znesek izpla ila razmejitvenih
ur, ker delavcem ni bilo omogo eno njihovo kori  enje.

Stro ke dela sestavljajo tudi stro ki pokojninskih zavarovanj v vi ini 28.576 tiso sit, stro ki drugih
zavarovanj v vi ini 16.685tiso sitindrugi stro ki delav vi ini 66.996 tiso sit.

Stro ki pokojninskih zavarovanj so ve ji od preteklegaletaza 3,1 %. Dru baje svojim zainteresiranim
delavcem z njihovim sodelovanjem (z ustrezno lastno soudele bo) omogo ila pristop k
pokojninskemu na rtu Prve pokojninske dru be PN PPD-03. V breme dru be je bil za ta namen
dose en odhodek v letu 2003 v vi ini 5.286 tiso sit, kar je nekoliko manj kot v letu 2002 (zaradi
odhoda posameznih delavcev, kakor tudi zaradi odstopa od pogodbe).

Pri stro kih dela je potrebno omeniti, da je imela dru ba v letu 2003 v povpre ju 81,3 zaposenih na
podlagi delovnih ur.

Po individualni pogodbah so bile v letu 2003 povpre no redno zaposlene 4 osebe in so skupg z
uspe nostjo prejele 48.702 tiso  sit, 676 tiso sit zaregres zaletni dopust in 4.479tiso sitiz udele be
nadobi ku leta 2002.

Dru bajeizpla adaregresv vi ini 14.589tiso sit .

Povpre namese napla anazaposlenegadelavcajev letu 2003 zna ala bruto 253 tiso  sit.

5.3.4. Amortizacija neopredmetenih dolgoro nih in opredmetenih osnovnih sredstev dosega vi ino
144.885 tiso sitin je sestavljenaiz amortizacije neopredmetenih dolgoro nih sredstev (961 tiso sit),
iz amortizacije zgradb (91.243 tiso sit), amortizacije opreme in nadomestnih delov (49.978tiso sit) in
amortizacije drobnega inventarja (2.683 tiso sit). Odhodek amortizacije je od preteklega leta ve ji,
glede nato, da so bile koncem leta 2002 izvr ene nabave novih osnovnih sredstev in zgradb.Smiselno
zaokro ene amortizacijske skupine so ostale nespremenjene, tako tudi amortizacijske stopnje,
spremenjena je samo ifracija posamezne vrste osnovnih sredstev. Pri amortizaciji je potrebno
poudariti, da se je dru batudi v leto njem letu pri nekaterih osnovnih sredstvih odlo ila za obra un
pospe ene amortizacije, vendar vedno v okvirih zakonsko priznane. Gre za osnovna sredstva, za katera
je bila ugotovljena predolgo dolo ena doba koristnosti sredstev. Zaradi tegain zaradi prerazporeditve
osnovnih sredstev v smiselno zaokro ene amortizacijske skupine, je stro ek amortizacije pove an za
510tiso sit.

Dru bav leto njem letu ni oblikovala dolgoro nih rezervacij, tako da ima, upo tevaje porabo v letu
2003, narazpolago e 93.726 tiso sit rezervacij iz preteklih let.Poraba rezervacij preteklih let v letu
2003 jerazvidnaiz tabele B pri Pregledu viagan;.

5.4. Prihodki od financiranja v leto njem letu dosegajo 118.220,8 tiso sit in so se od preteklega
enakega opazovanega obdobje zmanj ali kar za 252.751,2tiso sit ali za 68,1 odstotkov.
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Sestavljeni so iz prihodkov od obresti izven podjetij v skupini, pla anih obresti kupcev, pla anih
pozitivnih te gjnih razlik ter obresti za sredstva na vpogled pri Banki Koper, d.d. v skupni vi ini
32.559tiso dit, teriz198tiso sit drugih finan nih prihodkov iz dolgoro nih terjatev.

Zaizpla ila dividend podjetja v skupini Terme ate , d.d. so bili realizirani prihodki v vi ini 23.350
tiso sit, medtem ko so bila od podijetij izven skupine realizirana izpla ila dividend v vi ini 32.144
tiso dsit, ter kapitalskih dobi kov od prodaje VP v vi ini 29.970tiso sit.

5.5. Odhodki financiranja so se v primerjavi s prihodki od financiranja pove ali celo za 375,8
odstotkov.

Odhodke financiranjav ngjve jem delu sestavljgjo odhodki zaradi stro kov obresti in drugih finan nih
odhodkov v vi ini 119.658tiso sit, od tega se nana a 101.524 tiso sit naobresti do podjetij v skupini
ter ostalih obresti v vi ini 18.134 tiso sit.

5.6. Izredne prihodke in izredne odhodke praviloma sestavljgjo neobi ajne postavke, za katere se ne
pri akuje, da se bodo pojavljale redno in pogosto, ali se nana go na pokrivanje izgub preteklega
obdobja, oziroma za rezervacije za kritje mo nihizgub. V letu 2003 je dru ba dosegla 11.827 tiso sit
izrednih prihodkov, kar je za 22 krat ve kot v preteklem letu. Najve ji del te postavke predstavija
10.557 tiso sit prejetih od kodnin za prijavljene kode zavarovalnici.

Med izrednimi odhodki, je upo tevan samo odhodek za denarno kazen v vi ini 30 tiso sit, kar
predstavlja kazni po izdanih odlo bah.

5.7. Dru ba Marina Portoro , d.d. je v letu 2003 ustvarila celotni dobi ek v vi ini 394.016tiso sit. 1z
njegaje pokriladavek iz dobi kav vi ini 35.574tiso sitin ustvarila358.442tiso sit istegadobi ka,
kar je za 5,5 odstotkov nad planirano vi ino.

V primeru, da bi prevrednotili kapital s 4,6 % stopnjo rasti ivljenjskih potreb in bi izkazali isti

dobi ek (brez upo tevanja vpliva na obra un davka od dobi ka pravnih oseb) v vi ini 188.800 tiso
Sit. Z upo tevanjem 2,77 % stopnje rasti EUR pabi bil dose en dobi ek 256.288 tiso sit.

6.1ZKAZ FINAN NEGA IZIDA (PRILOGA t.:3).

Izkaz finan negaizida je sestavljen na podlagi postavk v izkazu stanja in izkazu poslovnega izida ter
na podlagi njihove posebne predelave. Prikazuje pove anje oziroma zmanj anje denarnih sredstev in
njihovih ustreznikov. Izkaz daje uporabnikom pojasnila o pritokih in odtokih denarnih sredstev in
njihovih ustreznikov lo eno po dejavnostih, ter kak no je njihovo stanje na za etku in na koncu
obra unskega obdobja.

Izkaz finan negaizidaje sestavljen po posredni metodi - razli ici Il.

Tabelafinan negaizida pritokov in odtokov denarnih sredstev je prikazanav prilogi.

26



7.PREGLED KADROV IN IZOBRA EVANJA

IZOBRAZBENA STRUKTURA V LETU 2003

Luka Servis Tenis | Gostinstvo Uprava | Vodstvo | SKUPAJ
l. 1 3 1 6 0 0 11
. 0 2 0 0 0 0 2
1. 0 0 0 0 0 0 0
V. 5 9 0 12 1 0 27
V. 4 10 1 8 4 1 28
VI. 2 1 0 0 0 3 6
VII. 1 0 0 1 1 0 3
il 0 0 0 0 0 1 1
SKUPAJ 13 25 2 27 6 5 78

Konec leta 2002 je bilo v dru bi 8 delavcev s V.,VI., VII. in VIII. stopnjo izobrazbe, kar je
predstavljalo 10,3% vseh redno zaposlenih. V letu 2003 je 10 delavcev s V1., VII. in VIII. stopnjo
izobrazbe, kar predstavlja 12,8% vseh redno zaposienih.

Povpre no tevilo delavcev iz ur se v bistvu ni pove alo, ker gre za nadome anje dalj ih odsotnosti
zaradi bolni ke, kakor tudi zaradi zaposlitve sezonskih delavcev ob upo tevanju pove anega obsega
delav poletnih mesecih.

IZVEDBA |ZOBRA EVANJAV LETU 2003

V letu 2003 smo izvedli naslednja planiranaizobra evanja

T TI1ZOBRA . KAZALNIKI
PODRO JE ZAP|PLAN |REAL. UD-IE—L Dl-\lrl STRO K DNI/ZAP|1ZO/ZAP| STRO /ZAP
LUKA 13 6 4 11 26 | 246.500 2,00 0,84 18.961
SERVIS 25 1 9 20 80 | 247.187 3,20 0,80 9.887
GOSTINSTVO| 27 5 4 13 45 | 346.150 1,66 0,48 12.820
PORT 2 0 0 0 0 0 0 0 0
UPRAVA 11 5 5 9 21 | 618.355 1,90 0,81 56.214
SKUPAJ 78 17 22 53 17211458192 2,20 0,67 18.695

Letni plan izobra evanjaje bil prekora en za 37%, sa je bilo izvr enih 5 izobra evanj ve kot jih je
bilo planirano, kljub temu je skupno teviloizobra evanj v letu 2003 manj e od pre njegaleta.

Veljaomeniti e dgjstvo, daje bilo izobra evanje s podro ja poslovnega bontona, upravljanjas asom
in komunikacije v skupini iz leta 2003 preneseno naleto 2004.

tevilo dni izobra evanja na zaposlenega je v letu 2003 ostalo nespremenjeno to je 2,20 na

Zaposlenega.

tevilo izobra evanj na zaposlenega je padio v primerjavi s preteklim letom, vendar je bil plan v
celoti dose enin prese en.
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8.DODATNI PODATKI O SKUPINAH OSEB

Dru ba nima nikakr nih poslovnih terjatev do lanov uprave, lanov nadzornega sveta in notranjih
lastnikov, tako kot nima nikakr nih dolgov do teh skupin, kakor tudi ni odobrila nikakr nih
predujmov, posojil in poro tev za obveznosti teh oseb.

V eno lanski upravi je direktor Enes Lojo prejel skupaj z regresom 21.301,4 tiso sit bruto prejemkov
in2.326tiso Sitiz udele benadobi kuiz leta2002.

est lanov nadzornega svetaje prejelo 2.672 tiso sit bruto nadomestil za sgjninein 2.296 tiso sitiz
udele be nadobi ku iz leta2002.

Trije zaposlenci s posebnimi pooblastili in dva prokurista dru be so prejeli skupaj 51.840 tiso sit
bruto prejemkov.

Poleg tega so trije zaposenci s posebnimi poaoblastili prejeli skupaj regres v vi ini 507 tiso sit in
2.153tiso sitizudele be nadobi kuizleta2002.

Pri tem je potrebno poudariti, da so za prokuriste zgjeti bruto-bruto zneski izpla il prejemkov.

9.RAZMERJA SPOVEZANIMI DRU BAMI

VA NEJ E POSTAVKE V IZKAZU POSLOVNEGA IZIDA IN BILANCI STANJA
-IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

V izkazu poslovnegaizidaje prikazan finan ni prihodek iz dele ev v povezanimi podjetji in sicer:

- zadividende TERME ATE ,d.d.vvi ini 23.350tiso sit.

Nadalje je v poslovnem izidu dru be izkazan odhodek za pla ilo finan nih odhodkov za obresti do
Terme ate ,d.d. in Turisti nega podjetja Portoro , d.d.v vi ini 101.524 tiso sit. Obresti so
dogovorjene s pogodbo.

-BILANCA STANJA

V bilanci stanja ima Marina Portoro ,d.d. med nalo bami v delnice in dele e v skupini izkazano
stanje 58.374 delnic Terme ate , d.d. v vrednosti 1.313.541 tiso sit.

Kot odprte postavke so prikazane naslednje obveznosti:

- obveznost za nakup Hoteli Koper v vi ini 872.795tiso sit,

- obveznost za nakup zemlji aod Turisti nega podjetja Portoro , d.d. v vi ini 531.790 tiso sit (od
tega29.109 tiso sit zakratkoro ne obresti in 502.681 tiso sit zadolgoro ne obresti),

- obveznost za vra ilo kratkoro nega kredita Turisti nemu podjetju Portoro , d.d. za likvidnost
predstavlja vi ino 242.000tiso sit,

- obveznost za obresti kratkoro nega kredita Turisti nega podjetja Portoro , d.d. za likvidnost
predstavlja per 31.12.2003 vi ino 3.229tiso sit.

Natan nej i pregled vseh razmerij s povezanimi osebami je razviden iz naslednje tabele.
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POSLOVANJE S POVEZANIMI

OSEBAMI
Dru ba je v letu 2003 imela naslednje promete s povezanimi osebami
v 000 sit
Povezane osebe Kto Delikatesa |Turisti no podjetje| Terme ate d.d.
Ljubljana d.d. Portoro , d.d.
Kto dobav. 2201001 86
Kto kupcev 1200001 19
1200002 10.257
Prih.iz poslovanja| HRANA | 7601012 147
7601011 9
NAJEM 7602092 1.094
7602091 33.883
Prih. od divid. 7710002 23.350
Nalo . v del. 0600000 1.313.541
Odh. iz poslovanja 4000001 54
4198001 7.479
Kto kratk.kredita 2700000 271.109
2700001 139.647
Kto dolg.posojila 9735000 502.681
9730000 733.148
Konto obresti 2800060 3.229
2800070 5.971
Fin.odh.obresti 7402000 29.632
7405000 31.556
Fin.odh.te .razl 7420001 14.920
7420000 25.416

V poslovnem letu 2003 je dru ba poslovala z obvladujo o dru bo in z njo povezanimi dru bami. Pri
teh podlih ni bila prikrgj ana ali o kodovana. Isto asno poudarjamo, da ni bilo dejanj, ki bi jih dru ba

storilaali opustila na pobudo ali v interesu obvladujo edru beali z njo povezanih dru b.

10. DOGODKI PO DATUMU BILANCE STANJA

Po datumu bilance ni bilo pomembne ih dogodkov.
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11. KAZALNIKI POSLOVANJA

KAZALNIKI DOBI KONOSNOSTI

leto 2003 leto 2002
ista dobi konosnost kapitala (v %) 9,52 29,10
ista dobi konosnost sredstev (v %) 5,62 15,30
ista dobi konosnost na delavca (v 000 SIT) 4.425,21 9.903,00
ista dobi konosnost na delnico (v 000 SIT) 1.142,00 2.524,00
Dividendost osn. Kapitala (v %) 25,60 24,40
Stopnja osnovnosti investiranja 63,34 53,20
KAZALNIKI GOSPODARJENJA IN
OBRA ANJA
leto 2003 leto 2002
Celotna gospodarnost 1,35 1,85
Gospodarnost poslovanja 1,38 1,50
Dobi konostnost prih.iz poslovanja 0,28 0,33
Koeficient obra anja sredstev 0,22 0,27
KAZALNIKI FINANCIRANJA IN
INVESTIRANJA
leto 2003 leto 2002
Stopnja lastniSkosti financiranja (v %) 65,20 58,70
Stopnja dolgoro nosti financiranja (v%) 86,75 62,10
Kapitalska pokritost OS 1,03 1,11
Stopnja osnovnosti investiranja 0,63 0,53
Stopnja dolgoro nosti investiranja 0,94 0,83
KAZALNIKI FINAN NE LIKVIDNOSTI
leto 2003 leto 2002
Hitri koeficient 0,020 0,004
Pospeseni koeficient 0,16 0,18
Kratkoro ni koeficient 0,48 0,47
DODATNI KAZALNIKI
leto 2003 leto 2002
isti dobi ek in amortizacija v prodaji 0,36 0,64
Finan ni vzvod 1,53 1,70
Donos na tr no vrednost delnice (v %) 12,81 27,86
isti dobi ek in amortizacija na delnico 1,61 2,84
PER (Price Earnings) 7,81 3,59
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12.PREGLED VLAGANJ V LETU 2003

12.1. NOVE NABAVE OPREDMETENIH IN NEOPREDMETENIH OSNOVNIH SRED. v letu

2003
v 000 SIT
1 |Nakup stanovanjske hiSe "vila Trnovski pristan” 451.056
2 |Ureditev ve namenskega zunanjega Sportnega igri§ a 2.465
3 |Ogrevanje sanitarij objekt Marina gostinstvo 2.299
4 |Legalizacija sanitarni objekt OTOK 340
5 |PodaljSanje plavajo ega pomola (153m) 22.757
6 |Nakup jadrnic Elan 3 kom 63.140
7 |Nakup prireditvenega odra tenis stadion 3.770
8 |Nakup ra unalniSke oprema s programi 1.485
9 |Nakup opreme za VIP prostor na tenisu 7.612
10 |[Nakup umetniSke slike "POMORSKA BITKA" 440
11 |Nakup pocinkanih postavkov 44 km 1.169
12 |Nakup zabojnikov za smeti 942
13 |Nakup vremenske postaje 512
14 |Nakup elektri nih omaric za pomole 2.112
15 |Ostala oprema 2.034
SKUPAJ 562.134
12.2. KORI ENJE REZERVACIJV LETU 2003
v 000 SIT
1 |Sanacija obalnega zidu 50.345
2 |Ekolo ki otok z ozna bami 2.280
3 |Preme anje prikolic-instalacija in prekop 302
4 |Zamenjava vrat v hangarju 4.092
5 enska umivalnica 1.890
6 |Novi koli, drogi in privezi 9.803
7 otor in monta a blend 181
8 |Ureditev zemlji a na suhih privezih 1.926
9 |Prenovatu kabin rest. Marina 648
10 |Son ni kolektor;ji 241
SKUPAJ 71.706
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13. PREDLOG DELITVE DOBI KA

Kot smo eomenili jedru bav letu 2003 ustvarila isti dobi ek v vi ini 358.442tiso sit.
Uprava pri sestavi letnega poro ila odlo atudi o uporabi istega dobi ka, k lethemu poro ilu, ki ga
predio i nadzornemu svetuin skup ini, pamoraprilo iti tudi prediog o uporabi bilan negadobi ka.

ISTI DOBI EK POSLOVNEGA LETA 358.442tiso sit
- zaoblikovanje drugih rezerv iz dobi ka 179.221 tiso sit
PREOSTANEK ISTEGA DOBI KA LETA 179.221 tiso sit
PRENESENI ISTI DOBI EK PRETEKLIH LET 565.600 tiso sit
PREOSTANEK ISTEGA DOBI KA LETA 179.221 tiso sit
BILAN NI DOBI EK,ZA RAZPOREDITEV 744.821 tiso_sit

PREDLOG DELITVE BILAN NEGA DOBI KA

- dividendanadelnico seizpla av znesku 512 sit bruto
iz nerazporejenega dobi kaleta 2000 in 2001

SKUPAJZA DIVIDENDE 156.392tiso sit
- nagradaupravi in lanom nadzornega sveta bruto 9.500 tiso sit
- ostane nerazporejeno 578.929tiso sit

* k%

Uprava bo tako delitev bilan nega dobi ka po pri akovani odobritvi nadzornega sveta predlagala
skup ini v potrditev.

Dru banimaizvenbilan nih obveznosti.
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Deloitte.

REVIZORJEVO REODVISNO POROCILO
lastnikom in nadzornemu svein
gospadarske druzbe Marina Portoroi d.d.

14.

Revidirali smo hilanco stanja gospodarske druzbe Marina PororoZ d.d. na dan 31,
decembra 2003 ter z njo povezanc izkaz poslovnega izida, izkaz gibanja kapiiala in
prilogo k izkarom, za teda) konfano lele. Pregkedali smo tudi poslovno porofilo
poslovodsiva, Za te rmdunovodske izkaze in poslovno porofile je odpovomo
poslowvodstvo gospodarske drothe. Mada naloga je na podlagi revizije raziti mnenje o
ich méunovodskih izkazih.

Fevizijo smo opravili v skladu z mednarcdnimi standardi revidirania. Ti zahtevajo od
nas nefrovanje in izvedbo revieje za pridobitev primernega zagotovila, da
rafunovodski izkazi ne vsebupejo bistveno napainth navedb. Revizija vhljuduje
preizkuevalno preverjanje dokazov o zneskih in raakritjih v mcunovodskib izkadh.
Revizija vkljutuje wdi présojanje uporablienih raéunovodskih nadel in pomembnib
ocen poslovodsiva fer ovrednoteme celovite predstavitwe raéunovodskih izkazov.
Preprifani smio, da je nada revizija primema podlaga 7a nade mnenje,

Po natem maenju so radunovedski zkazi s prilogo iz prvega odstevka resnina in
postena slika finandnega stanja gospodarske drutbe Marina Portoro d.d. na dan 31.
decembra 2003, poslovnega izida in finandnegs izida njenega poslovanja ter gibanjo
kapitala v tedaj koncanem letu v skladu s slovenskimi ratunovodskimi standardi.

Poslovne porodile je skladno 7 revidiranimi rafunovodskimi izkazi.

f? wiiﬂ-,,f'ﬂl'ht Deloitte

Alenka Podbevick ~— &Touche
Pooshlasfena revizorks fevina do.o

Direkior / Partner
Deloitte & Touche revieya d.o.o,

Ljubljana, 12, marec 2004
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PRILOGE:
Bilancastanja + Priloga t. 1
Izkaz poslovnegaizida + Priloga t. 2
Izkaz finan negaizida + Priloga t. 3
Izkaz gibanja kapitala + Priloga t. 4
Pregled gibanja osnovnih sredstev + Priloga t. 5
Pregled fizi nega obsega poslovanja:
- enotaMarinax Priloga t.6,7, 8
- enotaServis+* Priloga t. 9
- enotaGostinstvo + Priloga t. 10

- enota port +Priloga t. 11

Poslovodstvo dru be Marina Portoro d.d. izjavlja, dav celoti potrjuje ra unovodske izkaze ter
pripadajo apojasnilaprikazanev pri ujo em lethem poro ilu.

Direktor:
EnesLojo

Portoro , 14.04.2004



BILANCA STANJA

Priloga t.: 1

na dan 31.december 2003
v tiso ih tolarjev
Postavka 31.12.2003 31.12.2002 I ndeks 03/02
SREDSTVA
A. Stalna sredstva 5.861.361] 5.413.919 108,26
l. Neopredmetena dolgoro na sredstva 3.408, 3.877, 87,90
1 Dolgoro ne premo enjske pravice 3.408 3.877 87,90
. Opredmetena osnovna sredstva 3.927.763 3.478.309 112,92
1. Zemlji ain zgradbe 3.660.726) 3.264.073 112,15
a) Zemlji a 1.136.214] 1.136.214] 100,00
b) Zgradbe 2.524.512, 2.127.859 118,64
2. Proizvgjalne napavein stroji
3. Druge naprave in stroji 257.956) 204.351 126,23
4. Drobni inventar in druga opred.OS 9.081] 9.885] 91,87
5. Osnovna sredstva, ki se pridobivajo
a) Predujmi za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev
b) Opredmetena osnovha sredstva v gradnji inizdelavi
11. Dolgoro nefinan nenalo be 1.930.190 1.931.733 99,92
1. Dele i v podjetjih v skupini 1.313.541 1.313.541 100,00
2. Dele i v pridru enih podjetjih
3. Drugi dolgoro ni dele i 541.039 541.377| 99,94
4. Lastni dele i 75.610 76.815 98,43
B. Gibljiva sredstva 337.865 1.126.792 29,98
l. Zaloge 47.061] 50.777 92,68
1. Material 45.197 48.461 93,26
2. Nedokon ana proizvodnja
3. Proizvodi in trgovsko blago 1.864 2.273 82,01
4. Predujmi za zaloge 43 0,00
1. Poslovne terjatve 100.770 430.435 23,41
1 Kratkoro ne poslovne terjatve 100.770 430.435 23,41
2 Kratkoro ne poslovne terjatve do kupcev 71.405 70.457 101,35
3 Kratkoro ne poslovne terjatve do podjetij v skupini 10.276 92 11.169,57
razen do pridu enih podjetij
4 Kratkoro ne poslovne terjatve do pridru enih podietij
5 Kratkoro ne poslovne terjatve do drugih 19.089 359.886 5,30
1. Kratkoro nefinan nenalo be 175.969 636.917| 27,63
1 Kratkoro nefinan nenao bedo drugih 175.969 636.917| 27,63
V. Dobroimetje pri bankah, eki in gotovina 14.065 8.663 162,36
Aktivne asovnerazmejitve 6.895 6.419 107,42
SKUPAJ SREDSTVA 6.206.121 6.547.130 94,79
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OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 31.12.2003 31.12.2002 I ndeks 03/02
A. Kapital 4.046.316 3.845.740 105,22
l. Vpoklicani kapital 627.864] 627.864] 100,00
1. Osnovni kapital 627.864 627.864 100,00
. K apitalskerazerve 23.190 23.190 100,00
1. Rezerveiz dobi ka 1.687.890 1.509.874] 111,79
1. Zakonskerezerve 159.044] 159.044] 100,00
2. Rezervezalastne dele e 75.610 76.815 98,43
3. Drugerezerveiz dobi ka 1.453.236 1.274.015 114,07
IV. Preneseni isti poslovni izid 565.600 326.145 173,42
V. isti dobi ek poslovnega leta 179.221 396.116 45,24
V1. Prevrednotovalni popravki kapitala 962.551 962.551 100,00
1. Splo ni prevrednotovalni popravek kapitala 962.551] 962.551] 100,00
2. Posebni prevrednotovalni popravki kapitala
B. Rezervacije 93.726 165.433 56,65
1. Drugerezervacije 93.726 165.433 56,65
C. Finan nein poslovne obveznosti 1.951.906 2.430.395 80,31
a) Dolgoro nefinan nein poslovne obveznosti 1.243.800 55.649 2.235,08
1. Dolgoro nefinan ne obveznosti do bank 7.971 55.649 14,32
2. Dolgoro ne poslovne obveznosti do podjetij v skupini 1.235.829
b) Kratkoro nefinan nein poslovne obveznosti 708.106) 2.374.746 29,82,
1. Kratkoro nefinan ne obveznosti do bank 93.231] 215.895 43,18
2. Kratkoro ne poslovne obveznosti na podlagi predujmov
3. Kratkoro ne poslovne obveznosti do dobaviteljev 129.860 64.743 200,58
4. Kratkoro nefinan nein poslovne obveznosti(tudi obveznice 420.042 2.043.342 20,56
do podjetij v skupini razen do pridru enih podjetij
5. Kratkoro nefinan nein poslovne obveznosti(tudi obveznice
do pridru enih podjetij
6. Kratkoro nefinan nein poslovne obveznosti do drugih 64.973 50.766 127,99
Pasivne asovnerazmejitve 114.173 105.562 108,16
SKUPAJ OBVEZNOSTI 6.206.121 6.547.130 94,79
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IZKAZ POSLOVNEGA |ZIDA
v obdobju od 01.01.2003 do 31.12.2003

(v tiso ih tolarjev)

Priloga t.:2

2003] 2002 Indeks 03/02
A isti prihodki od prodaje 1.392.618 1.222.570 113,91
1 isti prihodki od prodaje proizvodov in storitev na doma em trgu 993.730 840.863 118,18
a) isti prihodki od prodaje proizvodov in storitev nadoma em trgu razen
najemnin 885.218 769.250 115,08
b) isti prihodki od ngiemnin 108.512, 71.613 151,53
2 isti prihodki od prodaje blagain materialanadoma em trgu 10.056 8.788 114,43
3 isti prihodki od prodaje proizvodov in storitev natujem trgu 388.832) 372.919 104,27
4 isti prihodki od prodaje blagain materiala na tujem trgu
B Drugi poslovni prihodki 0 175.739 0,00
C  Kosmati donos poslovanja 1.392.618 1.398.309 99,59
Poslovni odhodki 1.008.962 929.915 108,50
1 Stro ki blaga, materialain storitev 495.922) 476.655 104,04
a) Nabavnavrednost prodanega blagain materialater stro ki porabljenega
materiala 223.666) 214.399 104,32
b) Stro ki storitev 272.256 262.256 103,81,
2 Stro ki dela 346.427 335.626 103,22
a) Stro ki pla 234.170 235.110 99,60
b) Stro ki socialnih zavarovanj 45.261] 43.605 103,80
c) Drugi sro ki dela 66.996 56.911 117,72
3 Odpisi vrednosti 160.956) 107.681] 149,47,
a) Amortizacijain prevrednotovalni poslovni odhodki pri neopredmetenih|
dolgoro . 144.885 97.019 149,34
sredstvih in opredmetenih osnovnih sredstvih
b) Prevrednotovalni poslovni odhodki pri obratnih sredstvih 16.071] 10.662 150,73
4 Drugi poslovni odhodki 5.657| 9.953 56,84
D  Dobi ek iz posiovanja 383.656 468.394 81,91
E  Finan ni prihodki 118.221] 370.972 31,87,
1 Finan ni prihodki iz dele ev 85.464 308.019 27,75
a) Finan ni prihodki iz dele ev v podjetjih v skupini razen v pridru enih
podjetjih 23.350 156.618 14,91
b) Finan ni prihodki iz dele ev v pridru enih podjetjih
¢) Drugi finan ni prihodki iz dele ev 62.114 151.401 41,03
2 Finan ni prihodki iz dolgoro nih terjatev 198 18.436 1,07
a) Finan ni prihodki iz dolgoro nih terjatev do podjetij razen do
pridru enih podijetij
b) Finan ni prihodki iz dolgoro nih terjatev do pridru enih podjetij
¢) Drugi finan ni prihodki iz dolgoro nih terjatev 198 18.436 1,07|
3 Finan ni prihodki iz kratkro nih terjatev 32.559 44.517 73,14
@) Finan ni prihodki iz obresti in kratkoro nih terjatev do podjetij v
skupini razen do
pridru enih podijetij
b) Finan ni prihodki iz obresti in kratkoro nih terjatev do pridru enih
podjetij
¢) Drugi finan ni prihodki iz obresti in kratkoro nih terjatev 32.559 44.517| 73,14
F Finan ni odhodki 119.658 25.148 475,82
Finan ni odhodki za odpise dolgoro nih in kratkoro nih finan nih
1 nalo b 0 931 0,00
a) Prevrednotovalni finan ni odhodki pri finan nih nalo bah v podjetjav
skupini
razen v pridru ena podjetja
b) Prevrenotovalni finan ni odhodki pri finan nih nalo bah v pridru ena
podjetja
¢) Drugi prevrednotovalni finan ni odhodki 0 931 0,00
2 Finan ni odhodki za obresti in druge obveznosti 119.658| 24.217 494,11
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a) Fina ni odhodki za obresti in iz drugih obveznosti do podijetij v skupini

razen do 101.524 6.502 1.561,43
pridru enih podijetij

b) Finan ni odhodki za obresti iniz drugih obveznosti do pridru enih

podjetij

¢) Drugi finan ni odhodki za obresti iniz drugih obveznosti 18.134] 17.715 102,37
G  Davek izdobi kaizrednega delovanja 35.574 22.186 160,34

isti dobi ek iz rednega delovanja 346.645 792.032 43,77

| Izredni prihodki 11.827 521 2.270,06
J I zredni_odhodki 30 320 9,38
K Dobi ek zunaj rednega delovanja 11.797| 201 5.869,15
L Davek iz dobi ka 35.574] 22.186 160,34
M Drugi davki, ki niso izkazani v drugih postavkah
N  Celotni dobi ek 394.016 814.419 48,38
O isti dobi ek obra unskega obdobja 358.442 792.233 45,24
P Povra ilo t. zapod. na podlagi delovnih ur 81 77| 105,19
R tevilo mesecev poslovanja 12 12 100,00
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Bilan na oblikaizkaza finan negaizida - po razli ici ll Priloga t.:3

V obdobju od 1.1. do 31.12.2003 v tiso ih

1. Finan ni tokovi pri poslovanju 2003 2002 IND.03/02

a) Pritoki pri poslovanju 1.735.476 1.074.157, 161,57,
Poslovni pritoki 1.394.460 1.222.570) 114,06
Izredni prihodki, ki se nana ajo na poslovanje 11.827| 175.739 6,73
Za etne manj kon ne poslovne terjatve 329.665 -324.513 -101,59
Za etne manj kon ne aktivne kratkoro ne asovne razmejitve -476 361 -131,86
b) Odtoki pri poslovanju 2.853.234 -1.198.938 -237,98
Poslovni dohodki brez amortizacije in dolgoro nih rezervacij 865.939 832.917 103,96
Izredni dohodki, ki se nana ajo na poslovanje, 30 320 9,38
Davki iz dobi ka in drugi davki, ki niso zajeti v poslovnih dohodkih 35.574 22.186 160,34
Kon ne manj za etne zaloge -3.716 7.886 -47,12
Za etni manj kon ni poslovni dolgovi 1.964.018 -2.063.619 -95,17
Za etne manj kon ne pasivne kratkoro ne asovne razmejitve -8.611 1.372 -627,62
c) Prebitek pritokov pri poslovanju -1.117.758 2.273.095 -49,17,
2. Finan ni tokovi pri nalo benju

a) Pritoki pri nalo benju 517.985 590.489 87,72
Finan ni pritoki, ki se nana ajo na nalo benje (razen zaradi prevrednotenja) 55.494 26.754 207,42
Izredni prihodki, ki se nana ajo na nalo benje 0 521 0,00
Pobotano zmanj anje kratkoro nih finan nih nalo b (razen zaradi prevrednotenja) 460.948 563.214 81,84
Pobotano zmanj anje dolgoro nih finan nih nalo b 1.543 0 0,00
b) Odtoki pri nalo benju 593.850 3.056.780 19,43
Pobotano pove anje neopredmetenih dolgoro nih sredstev (razen zaradi prevrednotenja) 492 3.575 13,76
Pobotano pove anje opredmetenih osnovnih sredstev (razen zaradi prevrednotenja in

stvarnih vio kov kapitala) 593.358| 1.663.606 35,67
Pobotano pove anje dolgoro nih finan nih nalo b (razen zaradi prevrednotenja) 0 1.389.599 0,00
c) Prebitek pritokov pri nalo benju -75.865 -2.466.291 3,08
3. Finan ni tokovi pri financiranju

a) Pritoki pri financiranju 1.548.257 462.978 334,41
Pobotano pove anje dolgoro nih finan .dolgov (razen zaradi prevrednotenja) 1.188.151 0 0,00
Pove anje kapitala (brez istega dobi ka) 0 18.917 0,00
Finan ni pritoki, ki se nana ajo na financ. 62.727 344.218 0,00
Pobotano pove anje kratkoro nih finan .dolgov (razen zaradi prevrednotenja) 297.379 99.843 0,00
Pobotano zmanj.kratk.finan.ter;. 0 0 0,00
b) Odtoki pri financiranju 349.232 276.396 126,35
Finan ni odhodki, ki se nana ajo na financiranje (razen zaradi prevrednotenja) 119.658 25.148 475,82
Zmanj anje kapitala (brez iste izgube poslovnega leta) 8.805 7.300 120,62,
Zmanj anje obveznosti do lastnikov in delitve dobi ka (izpla ila dividend) 149.062 138.065 107,97|
Pobotano zmanj anje finan nih dolgov 0 43.913 0,00
Pobotano zmanj anje dolgoro nih rezervacij 71.707 61.970 115,71
c) Prebitek pritokov pri financiranju 1.199.025 186.582 642,63
4. Kon no stanje denarnih sredstev in njihovih ustreznikov 14.065 8.663 162,36
a) Finan ni izid v obdobju (prebitki a+b+c) 5.402 -6.614 -81,68
b) Za etno stanje denarnih sredstev in njihovih ustreznikov 8.663 15.277 56,71
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Priloga t.: 4

IZKAZ GIBANJA KAPITALA DRU BE MARINA Portoro d.d. Zaobdobje: 1.1.2003 do 31.12.2003 v 000SIT
isti poslovni
ikl | KHIE | rgveizaoka [T ) o ereranenn | g
leta
. Rezervezal| Druge .. .| istidobi ek
?(m?;/;" Zraekz(;]\%e lastne rezer\?e iz Pr eg;';?n'ek ISt poslovnega | Splo ni Posebni
a ddee | dobi ka leta

A. Za etno stanje v obdobju 1.1.2003 627.864 23.190| 159.044| 76.815(1.274.015 326.145 396.117| 962.551 0] 3.845.741
B. Premiki v kapital 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
\Vnos istega poslovnegaizida poslovnegaleta 0 0 0 0 0 0 358.442 0 0] 358.442
V nos zneska splo nega prevrednotenja kapitala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
V nos zneska posebnih prevrednotenj kapitala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Druga pove anja sestavin kapitala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Premiki v kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razporeditev  istega dobi ka kot sestavine kapitala po sklepu uprave in
nadzornega sveta 0 0 0 0 179.221 0f -179.221 0 0 0
Razporeditev istegadobi ka za oblikovanje dodatnih rezerv po sklepu skup ine 0 0 0 0 0 396.117 -396.117 0 0 0
Oblikovanje rezerve zalastne dele e iz drugih sestavin kapitala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razpustitev rezerv zalastne dele ein razporeditev na druge sestavine kapitala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Izpla ila (obra un) dividend v obliki delnic 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Druge prerazporeditve sestavin kapitala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Premiki iz kapitala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Izpla ilo dividend 0 0 0 0 0 -149.062 0 0 0| -149.062
Uporaba posebnega prevrednotovalnega popravka kapitala (za odabitev sredstev
ali okrepitev dolgov) 0 0 0 -1.205 0 0 0 0 0 -1.205
Prenos posebnih prevrednotoval nih popravkov kapitala (v poslovne prihodke ali
finan ne prihodke) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Druge odprave sestavin kapitala-nagrade 0 0 0 0 0 -7.600 0 0 0 -7.600
D. Kon no stanje Vv obdobju 31.12.2003 627.864 23.190| 159.044| 75.610|1.453.236 565.600 179.221] 962.551 0| 4.046.316
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IZKAZ GIBANJA KAPITALA

Priloga t.:4/A

Zaleto, kon ano nadan 31. decembra 2002 v 000 SIT
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Priloga t.. 5

PRILOGA BILANCE STANJA
RAZPREDELNICA GIBANJE OSNOVNIH SREDSTEV
dru be MARINA Portoro d.d. v obdobju: (v 000 SIT)
1.1.2003 do 31.12.2003
Zemlji a| Zgradbe |Opremain|investicijevtekul Skupa |Neopredmetena
ostalo opredmetena| dolgoro na
osnovna sredstva
sredstva

A Nabavna vrednost
Stanje 31.12.2002 1.136.214) 2.937.603| 615.839 11300, 4.700.956 4.362
Pove anja 456.160, 105.482 487.896  1.049.538 492
Zman] anja 19.588 456.160 475.748
Prevrednotenje zaradi: 0
-okrepitve 0
-odlabitve 0
-odprave odlabitve 0
Stanje 31.12.2003 1.136.214) 3.393.763| 701.733 43.036) 5.274.746 4.854
B Popravek vrednosti
Stanje 31.12.2002 821.044| 401.603 1.222.647 485
Amortizacija 91.243  52.661 143.904 961
Pove anja
Zman] anja 19.568 19.568
Prevrednotenje zaradi:
-okrepitve
-odlabitve
Stanje 31.12.2003 0 912287 434.696 0  1.346.983 1.446
C Neodpisana vrednost
Stanje 31.12.2002 1.136.214) 2.116.559| 214.236 11.3000 3.478.309 3.877
Stanje 31.12.2003 1.136.214| 2.481.476/ 267.037 43.036) 3.927.763 3.408
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Priloga t.: 6

PREGLED SKLENJENIH POGODB IN

PRISPELIH DNEVNIH PLOVIL ZA OBDOBJE
JANUAR - DECEMBER 2003

‘JAN/DEC 02|JAN/DEC 03| 03/02 | PLAN 03 [JAN/DEC 03| 03/plan

LETNE POGODBE

MORJE 445 458 102,9] 452 458 101,3
KOPNO 69 58 84,1 70 58 82,9
GRU PASS 13 13 100,0 14 13 92,9
LETNE POGODBE SKUPAJ 527 529 100,4] 536 529 98,7

POLLETNE POGODBE

MORJE 270 266 98,5 260 266 102,3
KOPNO 218 226 103,7] 235 226 96,2
POLLETNE POGODBE SKUPAJ 488 492 100,8] 495 492 99,4
HANGAR 45 39 86,7 40 39 97,5
KANAL FAZAN 277 280 101,1] 280 280 100,0
VSE POGODBE 1.337 1.340 100,2 1.351 1.340 99,2

PRISPELA PLOVILA NA DNEVNI PRIVEZ

MORJE 1.900 2.175 114,5 1.900 2.175 114,5
KOPNO 273 290 106,2] 296 290 98,0
HANGAR 6 4 66,7 4 4 100,0
DNEVNI PRIVEZ| SKUPAJ 2.179 2.469 113,3] 2.200 2.469 112,2

NO ITVE PLOVIL NA DNEVNIH PRIVEZIH

MORJE 8.843| 10.056 113,7] 8.900 10.056 113,0
KOPNO 6.617 7.123 107,6| 6.750 7.123 105,5
HANGAR 184 154 83,7, 100 154 154,0
NO ITVE SKUPAJ 15.644| 17.333 110,8] 15.750 17.333 110,1




Priloga t.: 7

PRIMERJAVA STORITEV PO ZASTAVAH PLOVIL ZA LETO 2003

POGODBENI PRIVEZI

ZASTAVA GRU PASS HANGAR MORJE KOPNO [SKUPAJ
OSTALO 0 13 62 32 107
NEM IJA 7 11 175 93 286
ITALIJA 0 2 37 10 49
SLOVENIJA 4 6 331 91 432
AVSTRIJA 2 7 119 58 186
SKUPAJ 13 39 724 284 1060
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Priloga t.. 8

PREGLED PRIHODOV PLOVIL V TRANZITU V MARINI PORTORO

1089 | 1995 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
SLOVENIJA| g7 137 345 311 337 338 358 376 425
AUSTRIJA 417 600 627 492 450 333 284 296 319
ITALIJA 1268 | 843 869 825 654 756 763 726 903
NEM IJA 1228 | 1154 | 916 696 781 581 582 527 495
OSTALO 369 185 165 146 93 194 216 254 327
3282 | 2919 | 2922 | 2470 | 2315 | 2202 | 2203 | 2179 | 2469
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Priloga t.: 9

PREGLED OPERACIJ Z DVIGALIV SERVISU PO LETIH

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | index 03/02
Dvig plovila 1.111] 11110 1.029 1.013 1.012 930 91,9
Spust plovila 1.163 1.160 1.0920 1.114 1.1521 1138 98,8
Uporaba dvigala 4 9 17 11 8 13 162,5
Dvig jamborja 53 60 48 77 57 68 119,3
Spust jamborja 15 18 28 32 37 40 108,1
Dvigalo za jambor 40 25 43 38 49 67 136,7
Uporaba vili arja 55 48 45 52 57| 72 126,3
Skupaj 2441 2.431 2.302| 2.337] 2.372] 2.328 98,1
2500 -
O Uporaba wilicarja
2.000 ] @ Dwigalo za jambor
' W Spust jambaorja
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FIZI NI OBSEG POSLOVANJA GOSTINSTVA V LETU 2003/01
PREGLED PORABE IN PRODAJE PIJA
JANUAR - DECEMBER Indeks Indeks
2001 2002 2003 03/01 03/02
PORABA Alkohol 609,1 866,6 982,8 161,4 113,4
SKUPAJ Brezalkohol 358,4 708,8 669,3 186,7 94,4
SKUPAJ 967,5 1.575,4 1.652,1 170,8 104,9
PRODAJA Alkohol 24.010,3 31.518,9 30.073,8 125,3 95,4
SKUPAJ Brezalkohol 35.225,0 40.501,0 40.945,8 116,2 101,1
SKUPAJ 59.235,3 72.019,9 71.019,6 119,9 98,6
PORABA Alkohol 24.619,4 32.385,5 31.056,6 126,1 95,9|
IN PRODAJA Brezalkohol 35.583,4 41.209,8 41.615,1 117,0 101,0
SKUPAJ SKUPAJ 60.202,8 73.595,3 72.671,7 120,7 98,7|
Dele Alkohol 2,5 2,7 3,2 127,9 118,3
porabe Brezalkohol 1,0 1,7 1,6 159,7 93,5
od celote SKUPAJ 1,6 2,1 2,3 1415 106,2
PREGLED STEVILANO ITEVIN GOSTOV
JANUAR - DECEMBER Indeks Indeks
2001 2002 2003 03/01 03/02
NO ITVE SKUPAJ 1.827 1.430 2.308 126,3 161,4
Tuji 1.662 1.142 1.988 119,6 174,1
Doma i 165 288 320 193,9 111,1
STEV. SKUPAJ 955 857 1.037 108,6 121,0
GOSTOV Tuji 853 699 886 103,9 126,8
Doma i 102 158 151 148,0 95,6
DELE | SKUPAJ 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
NO ITEV Tuji 91,0 79,9 86,1 94,7 107,9
Doma i 9,0 20,1 13,9 153,5 68,8
PRODAJA IN PORABA PIJA PREGLED STEVILA NO ITEV
januar-december 03/01 januar-december 03/01
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Priloga t.: 11

FIZI NI OBSEG SPORTNIH USLUG

JANUAR-DECEMBER 2003/01

dose eno dose eno dose eno Indeks Indeks

leto 2001 leto 2002 leto 2003 03/01 03/02
TENIS - karte 8.785,5 8.163,5 7.365,5 83,8 90,2
- PESEK 8.321,0 7.680,0 6.990,0 84,0 91,0
-ASFALT 464,5 483,5 375,5 80,8 77,7
SOTOR URE 1.130,0 940,5 669,0 59,2 71,1
Razsvetljava 55 24,0 119,0 2.164 495,8
Letne karte ure 3.780,0 3.734,0 3.068,5 81,2 82,2
Poslovni partnerji 1.087,0 881,0 882,0 81,1 100,1
URE klub 2.834,0 3.690,0 4.798,0 169,3 130,0
MINI GOLF 9.723,0 8.352,0 6.712,0 69,0 80,4
NAMIZNI TENIS 173,0 110,0 74,0 42,8 67,3
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